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1. UTEMELJITEV LOKACIJSKE PREVERITVE

1.1Navedba identifikacijskih Stevilk oz. nazivov povezanih veljavnih
prostorskih aktov in potrjenih lokacijskih preveritev iz prostorskega
informacijskega sistema za izvorno obmogéje in obmoéje, ki se nanasa
na lokacijsko preveritev:

Identifikacijska 3tevilka oz. naziv LP: ELABORAT LOKACI|SKE PREVERITVE ZA DOLOCITEV OBSEGA
STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI POSAMICNI POSELITVI ZA DEL ENOTE UREJANJA PROSTORA »OP0T« ZA
PARCELI ST. 478/4 IN 569/5, OBE K.O. 367 GRAJENSCAK

Povezani prostorski akti:

— Odlok o Obginskem prostorskem naértu Mestne ob¢ine Ptuj (Uradni
vestnik Mestne obgine Ptuj, §t. 10/15)— ID 570 — v nadaljevanju Odlok

— Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o ob&inskem prostorskem
naértu Mestne ob&ine Ptuj (Uradni vestnik Mestne obgine Ptuj, §t. 8/16)—
ID 652

— Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o ob&inskem prostorskem
naértu Mestne ob&ine Ptuj — druge spremembe in dopolnitve (Uradni
vestnik Mestne obg&ine Ptuj, . 1/17)— ID 710

— Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o ob&inskem prostorskem
naértu Mestne ob&ine Ptuj — tretje spremembe in dopolnitve (Uradni
vestnik Mestne obgine Ptuj, §t. 14/17)— ID 775

— Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o ob&inskem prostorskem
naértu Mestne ob&ine Ptuj — pete spremembe in dopolnitve (Uradni
vestnik Mestne ob¢ine Ptuj, 3t. 13/21)— ID 2545

— Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o ob&inskem prostorskem
naértu Mestne ob&ine Ptuj, Seste spremembe in dopolnitve (Uradni
vestnik Mestne ob¢ine Ptuj, 3. 5/24)— ID 3851

—  Sklep o tehniéni posodobitvi grafi¢nega prikaza namenske rabe prostora
Ob¢inskega prostorskega naérta Mestne obcine Ptuj (Uradni vestnik
Mestne obgine Ptuj, 3. 6/25) — ID 4106

Za izvorno obmogje in obmoéje, ki se nanasa na predmetno lokacijsko preveritev, $e ni bilo potrjene
lokacijske preveritve.

1.2 Seznam zeml;ji$¢€, na katere se lokacijska preveritev nanasa:

Katastrska ob¢ina: 367 Grajenscak
Parcelna $tevilka: 478/4-del, 569/5-del
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1.3 Seznam podatkovnih virov:

- Prostorsko informacijski sistem obgin: PISO Mestna ob¢ina Ptuj
(https://www.geoprostor.net/piso/ewmap.asp ?obcina=ptuj)

- Prostorski informacijski sistem RS (PIS): https://pis.eprostor.gov.si/pis

- GURS, Portal eprostor: https://ipi.eprostor.gov.si/jv/

- KN — kataster nepremicnin — grafiéni podatki katastra nepremiénin za obmoéje Mestne obé&ine
Ptuj

- Vektorski podatki o enotah urejanja prostora in podrobnejsi namenski rabi iz OPN Mestne ob¢ine
Ptuj — vir: Mestna ob¢ina Ptuj

- Aitlas voda, DRSV
https://geohub.gov.si/portal/apps/webappviewer/index.htm|?id=f89cc3835fcd48b5a98034357
OeObé4e

1.4 Seznam dodatne dokumentacije, ki je bila uporabljena pri izdelavi
elaborata lokacijske preveritve:

- Geotehniéno mnenje, §t. projekta geo/mn — 245/2025, izdelovalec BoZidar JanZekovi¢ s.p.,
Kersnikova ulica 4, 2250 Ptuj; izdelano januarja 2026 — v nadaljevanju Geotehnio&no mnenje

1.5 Navedba namena v skladu s 134. é¢lenom ZUreP-3, za katerega se
predlaga LP:

Namen lokacijske preveritve je preoblikovanje stavbnega zemlji$¢a zaradi ohranjanja posamine poselitve,
na parcelah 3. 478/4-del in 569/5-del, obe k.o. 367 Grajen3cak.
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2. PODROBNA UTEMELJITEV LOKACIJSKE PREVERITVE

2.1 Navedba podatkov o obravnavanem obmoéju posamiéne poselitve

Obravnavano obmogje se nahaja v EUP OPO1:

- Podrobnej$a namenska raba izvornega obmogja (PNRP): A — povrine razpriene poselitve
- Podrobnej$a namenska raba obmogja preoblikovanja (PNRP): K1— najbolj$a kmetijska zemljis¢a
- Povrsina izvornega obmog&ja PNRP A: 2059 m?

Podatki o zemljiséih, ki so povezana z obmoé&jem lokacijske preveritve:

Podatki iz Odloka za parcelo 8. *65, k.o. 367 Grajens&ak:

- Enota urejanja prostora (EUP): OPOT1

- Podrobnej$a namenska raba (PNRP): A — povriine razpriene poselitve
- Povrsina parcele: 208,0 m? (vir: GURS)

- Boniteta zemljis&a: /

Podatki iz Odloka za parcelo 3. 478/4, k.o. 367 Grajens&ak:

- Enota urejanja prostora (EUP): OPOT1

- Podrobnej$a namenska raba (PNRP): A — povriine razpriene poselitve
K1 — najbolj3a kmetijska zemljisca

- Povrsina parcele: 14232,0 m? (vir: GURS)

- Boniteta zemljisa: 49

Podatki iz Odloka za parcelo 3. 569/1, k.o. 367 Grajens&ak:

- Enota urejanja prostora (EUP): OPOT1

- Podrobnej$a namenska raba (PNRP): A — povrsine razpriene poselitve
K1 — najbolj3a kmetijska zemljisca

- Povrsina parcele: 2243,0 m? (vir: GURS)

- Boniteta zemljis&a: 51

Podatki iz Odloka za parcelo 3. 569/5, k.o. 367 Grajen3cak:

- Enota urejanja prostora (EUP): OPOT1

- Podrobnej$a namenska raba (PNRP): A — povrsine razpriene poselitve
K1 — najbolj3a kmetijska zemljisca

- Povrsina parcele: 2179,0 m? (vir: GURS)

- Boniteta zemljis&a: 51

Podatki iz Odloka za parcelo 3. 800/18, k.o. 367 Grajens&ak:

- Enota urejanja prostora (EUP): OPOT1

- Podrobnej$a namenska raba (PNRP): A — povrsine razpriene poselitve
K1 — najbolj3a kmetijska zemljisca
G — gozdna zemljis¢a

- Povrsina parcele: 2298,0 m? (vir: GURS)

- Boniteta zemljis&a: 51
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2.2 Grafiéni izsek obmogéja

Prikaz vzorca poselitve in namenske rabe na Sirsem obmodju (vir: PISO Mestna obé&ina Ptuj)
Parcela s parc. §t. *65 k.o. 367 Grajenscak je v celoti zazidljiva, z oznako namenske rabe A — povrsine
razpriene poselitve v EUP OPO1.

Parcele s parc. §. 478/4, 569/1, 569/5, vse k.o. 367 Grajen3cak so delno zazidljive, z oznako namenske
rabe A — povrsine razpriene poselitve in delno najbolj$a kmetijska zemljis¢a K1, vse v EUP OPO1.

Parcela s parc. 3t. 800/18 k.o. 367 Grajenscak je delno zazidljiva, z oznako namenske rabe A — povrsine
razpriene poselitve, delno najboljde kmetijsko zemljisée K1 in delno gozdno zemljisc¢e G v EUP OPOT1.
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Fotografije zemljis¢a z obstojecimi objekti:

Pogled iz lokalne ceste Grajenséak - Grajena ceste proti jugozahodu na obmodje lokacijske peverie in
obstojece objekte

Pogled na obstojee objekte ter obmodja izvzema(rdece) in Siritve (rumeno)
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2.3 Obmogja varovanj in omejitev

Varovanje narave
Obravnavana lokacija se nahaja izven varovanih obmodij varstva narave (Natura 2000, ekolosko pomembnih
obmodij, idr.).

Kulturna dediséina
Obravnavana lokacija se nahaja izven obmod¢ja varovane kulturne dediscine.

Obmoéje za kmetijstvo in pridelavo hrane, ki je strateskega pomena za RS

Obravnavano obmodje spada v obmogja za kmetijstvo in pridelavo hrane, ki so strateskega pomena za RS.
Tip obmodja: ZELO POMEMBNA OBMOéJA

Podtip obmogja: izmenjava oZjih izravnav in zaplat

Zelo pomembna obmogja za kmetijstvo in pridelavo hrane, so tista, za katera so znaéilna uravnana dna
oziroma oZje doline vedjih rek, gri¢evnat svet s kmetijskimi zemlji$&i v dnu dolin, na pobodjih in grebenskih
izravnavah, reliefno razgibana, gri¢evnata obmoéja ter obmodja kmetijskih povrsin, ki obkroZajo gozd. Zelo
pomembna obmogja se delijo na naslednje podtipe:— oZje izravnave,— izmenjava oZjih izravnav in zaplat
in— vedje zaplate.

Obmodgja izmenjav oZjih izravnav in zaplat, so tista, za katera je znacilen gri¢evnat svet s kmetijskimi zemljig&i
v dnu dolin, na pobogjih in grebenskih izravnavah ter drobna parcelna struktura, prilagojena oblikovanosti
reliefa. Gre za krajinsko pestra obmoéja ohranjene kulturne krajine, ki so v delih degradirana zaradi
razpréene gradnje. Poselitev na teh obmogjih je raznolika, na kraskem svetu predvsem gruasta, v goricah
severozahodne Slovenije tudi razpriena. Ta obmogja v Sloveniji so zlasti Goriska brda, dolina Branice,
Slovenska Istra, Bloke, dolina Rasice, Bizeljsko, Ponikovska planota, Smarsko-Rogasko podolje, vzhodni del
Haloz, Slovenske gorice, Ljutomersko-Ormoske gorice, Goricko.

Uredba o obmogjih za kmetijstvo in pridelavo hrane, ki so strateskega pomena za Republiko Slovenijo,
doloda obmodja generalizirano za celotno drZavo in jih ni mogode neposredno uporabiti za doloditev
predloga obmoéij trajno varovanih zemljis€. Uredba ne dolo&a nobenih omejitev ali navodil, ki bi vplivali na
obmodje lokacijske preveritve.

1 E i >
Karta s prikazom za kmetijstvo in pridelavo hrane - zelo pomembna obmodja — izmenjava oZjih izravnav in

zaplat (vir: PISO Mestna obmodja Ptuj)
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Poplavna varnost
Obravnavana lokacija se nahaja izven poplavno ogroZenih obmocdij.

Erozijsko obmoéje
Obravnavana lokacija se nahaja na erozijsko ogroZenem obmodju, kjer veljajo zahtevni zad&itni ukrepi.

OgroZena obmodja
Erozijska obmodja - opozorilna karta erozije NUV1
I 0pozoriino obmodie - strogo varovan
Opozorilno obmodje - zahtevni zascitni
ukrepi
Op ilno obmodje - obicejni zasitni
ukrepi

Karta s prikazom erozijskih obmocij (zahtevni zas&itni ukrepi)
(vir: Atlas voda, DRSV)

Plazljivost

Obravnavana lokacija se nahaja delno na obmod&ju pojavljanja plazov — majhna do srednja verjetnost
pojavljanja plazov.

Plazljiva obmodje NUV1

. Zelo velike verjetnost pojavljanje plazov
Velika verjetnost pojavljenja plazov
Srednja verjetnost pojavljanja plazov

Majhna verjetnost pojavljenja plazov

o ‘ : . Zelo majhna verj javljenja
Z, > 4 e [l T
Karta s prikazom plazljivih obmo¢ij (majhna do srednja verjetnost pojavijanja plazov)
(vir: Atlas voda, DRSV)
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Vodovarstveno obmogje

Obmogje se nahaja znotraj 3. vodovarstvenega obmoéja (z oznako VVO ll), ki je zavarovano z Uredbo o
vodovarstvenem obmod&ju za vodno telo vodonosnikov Dravsko-ptujskega polja (Uradni list RS, §. 59/07,
32/11, 24/13 in 79/15 — v nadaljevanju Uredba).

Omejitve iz navedenega predpisa so Ze upostevane v Obc&inskem prostorskem na&rtu Mestne obéine Piyj.
Pri posegih na vodovarstvena obmodja je potrebno upostevati 85. ¢len Odloka, ki v 4. to¢ki navaja, da je,
&e gre za gradnjo na vodovarstvenih obmogjih zajetij pitne vode, potrebno pridobiti soglasje, ki ga izda
pristojni organ. Pri posegih na vodovarstvena obmogja je potrebno upostevati predpise, ki se nanasajo na
ta obmodja.

Varstvo vode
vdreTete st e

VOO eeng (L Ols 00 0lena Ae pOC O
Preap e Viede RS NV

]

Karta s prikazom vodovarstvenih obmocij (zeleno — vodovarstveno obmodéje z oznako VVO i)
(vir: Atlas voda, DRSV)
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2.4 Opis predlagane spremembe obmoéja posamiéne poselitve

Investitor Zeli za namen izvajanja novogradnje ($iritev obstojece dejavnosti — bivanje) prilagoditi in dologiti
natanéno obliko in velikost obmogja stavbnega zemljis€a za posamiéno poselitev. Investitor namerava na
parceli 8. 569/5; k.o. 367 Grajen3cak, na mestu dotrajane kmetijske stavbe (pomozni kmetijski del stavbe)
zgraditi nov objekt — stanovanjsko hiso.

Obravnavano obmodje stavbnega zemlji$¢a je za gradnjo nove stanovanjske hise na parc. §. 569/5 in
569/1, obe k.o. 367 Grajenscak, dovolj veliko, vendar neustrezne podolgovate in ozke oblike, ki ne
omogoda postavitve stanovanjskega objekta z zadostnimi odmiki od javne poti §. 828701 Grajenscak - HS
80A. Zaradi tega razloga se izvorno doloéeno stavbno zemljis¢e s predmetno lokacijsko preveritvijo
preoblikuje. Povelanje obmodja stavbnega zemljis€a ni mozZno, ker so bonitete zemlji¢ na obmogju
lokacijske preveritve previsoke. Preoblikovanje stavbnega zemljis¢a se izvede na parcelah z bonitetami 49
in 51.

}

Prikaz obmocja posamiéne poselitve in obstojecih objektov na podlagi DOF

Preoblikovanje izvornega obmogja lokacijske preveritve obravnava izvzem 300,00 m? jugozahodnega dela
obstojeéega stavbnega zemljis¢a na parceli §.478/4, k.o. 367 Grajen3dak. Enaka povrina, to je 300,00
m?2, se doda na vzhodni del obstojedega stavbnega zemlji€a na parcelo §. 569/5, k.o. 367 Grajenscak

(glej grafi¢ni del, List 3. 3 - prikaz sprememb obmogéja posamiéne poselitve).

Za obmogje lokacijske preveritve kot izvorno obmogje velja celotna povrsina enote posamicne poselitve, ki
jo predstavljajo deli parcel &. 478/4, 569/1, 569/5 in 800/18 in parcela §t. *65, vse k.o. 367 Grajenscak.

Velikost izvornega obmogéja stavbnega zemljis¢a znasa 2.059,00 m2. Povriina stavbnega zemlji§¢a bo po
preoblikovanju ostala nespremenjena.

Po preoblikovanju izvorno doloenega stavbnega zemlji$éa, stavbno zemljisée predstavljajo deli parcel &t.
478/4, 569/1, 569/5 in 800/18 in parcela §t. *65, vse k.o. 367 Grajens&ak.
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[ |
LEGENDA:

B -_ -. predlagano obmogje A 178/10

[ ] Izsek iz katastra nepremiénin
izvorno obmog¢je posamiéne poselitve - A
najbolj$e kmetijsko zemljis&e - K1

gozdno zemljisée - G

Prikaz dolo&itve stavbnega zemljiséa — obstojece in predlagano obmodje A

Povrsina Parcele

Obstojece stavbno zemljisce 2.059,00 m2 478/4—del, 569/1—del,
569/5—del, 800/18—del,
*65

Preoblikovanje/izvzem stavbnega 300,00 m? 478/4—del

zemljiséa

Preoblikovanje/dodano stavbno 300,00 m? 569/5—del

zemljisce

Povelanje stavbnega zemlji$ca / /

Predlagano obmodje stavbnega 2.059,00 m2 478/4—del, 569/1—del,

zemlji$¢a po LP 569/5—del, 800/18—del,
*65

Tabela: Prikaz podatkov o obstoje¢em in predlaganem obsegu stavbnega zemljiséa
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Dodatne utemeljitve glede moZnosti ume$¢anja na zemljis¢a niZje bonitete, nepozidana stavbna zemlji$¢a in

zemlji$¢a nekmetijske namenske rabe:

Umes&anje predvidene novogradnje stanovanjske hiSe na zemljid¢a niZje bonitete ni mogoée, ker na
obmogju lokacijske preveritve kmetijskih zemlji$& z niZjo boniteto (do 40) ni.

Prav tako ni mogole umescanje na zemljid€a nekmetijske namenske rabe in na Ze obstojeca nepozidana
stavbna zemlji3€a, saj na obstojedih stavbnih zemlji€¢ih ni mogo&e zagotoviti gradbenih parcel ustreznih
oblik in velikosti. Nov objekt se bo umescal ob mesto starega dotrajanega kmetijskega objekta in za
racionalno umestitev, zagotovitev ustreznih odmikov od javne poti in funkcionalnost potrebuje dodatno
povriino stavbnega zemljid¢a. Dodatno stavbno zemljidée se pridobi s preoblikovanjem obstojedega

obmogja stavbnih zemlji¢ — z izvzemom na delu parc. §. 478/4 in dodajanjem na parc. 3. 569/5, obe
k.o. 367 Grajens&ak.

[[TT] Predvidena stanovanjska higa
[ ] Obstojeci objekii

|:| Nova meja stavbnega zemljis€a
[ ] lzsek iz katastra nepremicnin

m Ob":"f’ﬁje izvzete/ preoblikovane izvorne

povrsine

[7777 Obmotje dodane/preoblikovane izvorne

povriine
T T
L _ » Meja gradbene parcele

W Dostop

812m2 Velikost gradbene parcele

Grafiéni prikaz nacrtovanih gradbenih parcel po preoblikovanju stavbnega zemljiséa, prikaz lege
obstojecih objektov in predvidenega objekta, prikaz dostopov do predvidenih gradbenih parcel
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2.5 Utemeljitev izpolnjevanja pogojev glede upostevanja fiziénih
lastnosti zemljiséa in doloéb 135. in 32. élena ZUreP-3

OPIS SKLADNOSTI S 135. CLENOM ZUreP-3

(1) Pri preoblikovanju in doloéanju natanéne oblike in velikosti obmod&ja stavbnih zemljis& pri posamiéni
poselitvi se poleg 32. &lena tega zakona in prostorskih izvedbenih pogojev iz OPN upostevajo tudi fiziéne lastnosti
zemljidéa in pravni reZimi v tem obmodju.

(2) Z lokacijsko preveritvijo se lahko velikost stavbnega zemljiséa posamezne posamiéne poselitve, kot je
dologena v OPN, poveca ali zmanj$a za najveé 20 odstotkov, vendar pa povedanje ne sme preseéi 600 m? glede na
izvorno doloden obseg stavbnega zemljiséa posamezne posamiéne poselitve v OPN, ne glede na Stevilo izvedenih
lokacijskih preveritev.

OPIS SKLADNOSTI S 135. CLENOM ZUreP-3
PNRP na obmodju lokacijske preveritve je v Odloku opredeljena kot A

PNRP na obmogju lokacijske
— Povrsina razpriene poselitve.

Skladno s 307. élenom ZUreP-3 se v navezavi na 280. &len ZUreP-2
tako dolodene povriine razpriene poselitve $tejejo kot posamiéna

preveritve je v OPN opredeljena
kot posamiéna poselitev.

poselitev.

Sprememba velikosti stavbnega | Stavbno zemljid¢e se ne poveca in ostaja nespremenjene velikosti.
zemlji$a ne presega 20%

izvornega obsega.

Sprememba velikosti stavbnega | /
zemlji$¢a ne presega 600 m2,

Navedene in upostevane so Za izvorno obmodje in obmodje, ki se nanasa na predmetno lokacijsko

predhodno izvedene lokacijske | preveritev, $e ni bilo potrjene lokacijske preveritve.

preveritve.

Uposteva se fiziéne lastnosti Obmogje lokacijske preveritve uposteva fizi¢ne lastnosti zemljis¢ na

zemljis&a. obravnavanem obmodju, in sicer se posega:

- izven obmogij kmetijskih zemlji§&, na katerih so bile izvedene
agrarne operacije,

- na gri¢evnato obmod&je — na poloZni plato na grebenu griéa, zato
reliefne znacilnosti niso omejujoé dejavnik glede umesdanja objektov
na zemljisce,

- na prisojno lego, s &imer bodo zagotovljeni pogoji glede
osonéenosti, kar je pomembno tudi z vidika zdravja ljudi.

Uposteva se dostopnost do obmodja lokacijske preveritve, saj se
predvidi direkten dostop iz obstojede javne poti . 828701 Grajenscak
- HS 80A.

Uposteva se pravne rezime in
varstvene omejitve, ki veljajo na
obmogju.

Obmogje lokacijske preveritve se nahaja zunaj obmodij varstvenih
reZimov: varovalnih gozdov, varovanih obmodij narave, obmodij
varstva kulturne dedi$&ine ter poplavno ogroZenih obmodij. Nahaja pa
se na 3. vodovarstvenem obmogju (z oznako VVO lll). Obmodje se ne
nahaja v obmog¢ju veljavnih ali nadrtovanih drzavnih prostorskih aktov.
Nahaja se na erozijskem in plazljivem (majhna in na obmodju izvzema
tudi srednja verjetnost pojavljanja plazov) obmogju, zato se izvede
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geomehanske raziskave fer se izsledke in navodila iz Geotehni¢nega
mnenja uposteva pri nadaljnjih posegih.

OPIS SKLADNOSTI Z 32. CLENOM ZUreP-3

32. &len ZureP-3 (ohranjanje posami¢ne poselitve) v 2. toki doloda pogoje preoblikovanja stavbnega
zemlji$¢a posamicne poselitve:

Obstojeci posamiéni poselitvi se z OPN ali z lokacijsko preveritvijo lahko stavbno zemljis¢e poveda oziroma preoblikuje
Ce:

se poveéanje oziroma preoblikovanje izvede za gradnjo objektov za izvajanje obstojecih dejavnosti v tem obmodju;

se ohranja ali izbolj$a obstojeci arhitekturni in tipoloski vzorec posamiéne poselitve;

je obstoje¢a posamiéna poselitev Ze komunalno opremljena tako, da dopuséa priklop novih objektov, dostop do javne
ceste pa se praviloma zagotavlja preko obstojecih dovozov;,

to omogocajo fiziéne lastnosti zemljiséa;

se vpliv na okolje in obstojeo posamicno poselitev ne bo bistveno povecal;

nacrtovani posegi v prostor niso v nasprotju s pravnimi rezimi in varstvenimi usmeritvami.

V nadaljevanju je opisana skladnost s temi pogoji po posameznih alinejah.

1 Predvidena je Siritev obstojeéih dejavnosti

Predvidena je Siritev Investitor namerava zgraditi nov objekt - stanovanjsko hiso za potrebe

obstojecih dejavnosti bivanja, ki bo ume§&ena nekoliko severovzhodno od lokacije obstojedega
kmetijskega objekta na parceli §. 569/5, k.o. 367 Grajen$&ak.

Predvidena gradnja je v Predvidena dejavnost na obmodju je dejavnost bivanja. Predvidena je

Odloku dopustna na novogradnja stanovanjskega objekta. Gre torej za dejavnost in ureditve,

obmod&ju PNRP A ki so dopustne v obmod&ju podrobnej$e namenske rabe A (EUP OPOQ1),
kot to doloca 116.¢len Odloka.

Obstojeci objekti Obstojee stavbe znotraj izvornega obmod&ja so po javno dostopnih

podatkih (vir: GURS):
- Stavba &. 180; stanovanje v enostanovanjski stavbi; leto izgradnje
1920

- Stavba §. 181; pomoz

ni kmetijski del stavbe; leto izgradnje 1900

a\! .".'\\‘\ %

31 -

Grafiéni prikaz stavb s stevilkami in prikazom predvidene lokacije nove

stanovanjske stavbe (vir: GURS)
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Trenutna oblika stavbnega zemljis¢a ne dopuséa umestitve novega objekta
z ustreznimi odmiki na obravnavano obmoéje, zato je predvideno
njegovo preoblikovanje.

Predviden objekt

Predvidena je gradnja nove stanovanjske hige.

2 Ohranja ali izbolj$a se obstojeéi arhitekturni in tipoloski vzorec posamiéne poselitve

Naselje po RPE

V obmodju naselja RPE Grajen$lak, ki se nahaja v Mestni ob&ini Ptuj,
na levem bregu Drave, sta opredeljena dva podeZelska naselja in veé
zaselkov ter manjdih obmodij razpriene poselitve, v katerih
prevladujejo dejavnosti kmetij z dopolnilnimi dejavnostmi, dejavnost
bivanja fer nekaj spremljajo¢ih dejavnosti ter za katere opravlja del
oskrbnih in ostalih funkcij naselje Grajena.

Obmogje lokacijske preveritve predstavlja manj$e obmodje razpriene
poselitve ob lokalni cesti, odsek 328081 (Grajenséak-Grajena) v okviru
SirSega obmodja naselja Grajen3éak iz RPE. V okolici so vedinoma
njive, trajni travniki, sadovnjaki in gozd. Obravnavano obmodje
razprSene poselive  ima razvito osnovno gospodarsko javno
infrastrukturo, v njem pa je prisotna stanovanjska in kmetijska
dejavnost.

EUP na obmogju lokacijske
preveritve

EUP OPO1 (Gri¢evnato obmoéje severno od Piuja)
Podenota urejanja prostora ni opredeljena.

Ohranjanje obmogij razpriene
poselitve po OPN (30. &len
Odloka)

»Poselitev na obmogjih razprene poselitve bo obéina usmerjala v:
1. ohranjanje obstojelega stavbnega fonda, s prenovo objektov za
potrebe ustvarjanja sodobnega bivalnega okolja, ali gradnjo
nadomestnih objektov,

2. Siritvijo kmetij za potrebe lastne proizvodnje zlasti za potrebe
vzgoje rastlin in vzreje Zivali, &e so Siritve okoljsko in prostorsko
sprejemljive,

3. ohranjanje obstojeih dejavnosti odprtega prostora, zlasti v
ohranjanje poljedelstva s pridelavo zelenjave, ter pridelavo krme za
vzrejo Zivali za potrebe mesta,

4. spremembo namembnosti opuiéenih kmetij v poéitnisko
namembnost, e bo s tem zagotovljena obdelanost oziroma
vzdrZevanje pripadajoéih zemljis¢,

5. v razvoj dopolnilnih dejavnosti na kmetijah, zlasti spremljajoce
predelovalne dejavnosti mleka in mleénih izdelkov, mesnin,
zelenjave in zeli§¢ ter v pridelavo zdrave hrane,

6. zapolnjevanje in zaokroZevanje te poselitve v primerih, ki ne bodo
poslab3ali ohranjanja prepoznavnih znacilnosti prostora, pri tem je
potrebno ohranjati zelene loZevalne pasove med vsemi vedjimi

zaselki.«

Namen predmetne lokacijske preveritve je, da se na obmod&ju
razpr$ene poselitve ohranja obstojeda poselitev. S preoblikovanjem
stavbnega zemljis¢a se bo dobila primerna povrsina za gradnjo

novega stanovanjskega objekta za potrebe bivanja, za katerega so
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zagotovljeni varen dostop in ustrezni odmiki od sosednjih zemljiskih
parcel ter od javne poti in lokalne ceste.

in se ohranja povrsina obstojecih kmetijskih zemljis¢.

Pri legi, velikosti in oblikovanju predvidene novogradnje bodo upostevana doloila Odloka glede lege,
velikosti in oblikovanja objektov, odmikov od parcelnih mej in drugih objektov. Novi objekt bo lociran in
orientiran skladno z zahtevami po racionalni gradnji in glede na dejavnike, ki omogog&ajo &im bolj$o izrabo

prostora.

Za predvideno novogradnjo bodo veljali enaki prostorsko izvedbeni pogoji, kot veljajo za obstojeca stavbna
zemlji3¢a posamiéne poselitve, s Cimer se ohranja obstojeéi arhitekturni in tipoloki vzorec posamiéne
poselitve v SirSem prostoru. Upostevani bodo prostorsko izvedbeni pogoji za obmo&ja razpriene poselitve v

odprtem prostoru, kot jih dologa Odlok.

3 Obstojeca posamiéna poselitev je ustrezno komunalno opremljena

Obstojeca
komunalna
opremljenost

Obmogje, ki je predmet lokacijske preveritve, je ustrezno komunalno opremljeno.
Obstojedi objekt na obmo&ju ima urejen prikljuéek na gospodarsko javno
infrastrukturo (vodovod, elektronske komunikacije, elektroenergetsko omreZje). Ker
kanalizacijsko omreZje na tem obmo¢ju ni naértovano, je obvezna prikljucitev na
individualne sisteme odvajanja in &is€enja odpadne vode (nepretoéne greznice,
male &istilne naprave, slednje so dopustne tudi skupne).

Predviden stanovanjski objekt se bo prikljuceval na obstojec¢o GJI, ki ima zadostno
kapaciteto za prikljuéitev dodatnega objekta.

Komunala

Obmogje lokacijske preveritve ima zagotovljeno komunalno oskrbo - zagotovljeno
priklju¢itev na vodovodno omreZje in individualne sisteme odvajanja in ¢&i$¢enja
odpadne vode, v skladu z 62. é&lenom Odloka (priklju¢evanje objektov na
gospodarsko javno infrastrukturo).

. EPIS0- FTL (podatki soinformativi)

Potek vodovoda do obravnavanega obmodja, ki poteka ob lokalni cesti
(vir: PISO Mestna obéina Ptuj)
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Elektroenergetsko | Obravnavano obmodje ima urejen prikljuéek na elektroenergetsko omreZje.

omrezje

Prikaz elektroenergetskega omreZja na obmodju lokijske preveritve
(vir: PISO Mestna obéina Ptuj)

Dostop Severovzhodno od obravnavanega obmogja poteka lokalna cesta 3. 328081

Grajen3éak-Grajena, preko izvornega obmoéja poteka javna pot §. 828701
Grajen3&ak-Hi$na $tevilka 80A s katere se predvidi direkten dostop do predvidene
novogradnje.

Prikaz predidenega prikljucka (rumena pus€ica) na javno pot
(vir: PISO Mestna obéina Ptuj)
Padavinske vode Padavinske vode s streh in utrjenih povrdin v obmogjih, kjer ne obstaja moZnost

(19. ¢len Odloka) | priklju¢itve na javno kanalizacijsko omreZje, je potrebno ponikati preko peskolovov
in potrebnih lovilcev olj, pri fem morajo biti ponikovalnice locirane izven vpliva
povoznih in manipulativnih povriin znotraj gradbenih parcel. Ce ponikanje ni
moZno, je potrebno naértovati odvodnjo padavinskih voda v bliZnji vodotok, &e tega
ni, pa razprseno po terenu. Pri tem mora biti ureditev odvodnje naértovana tako, da
bodo padavinske vode speljane izven plazljivih in erozijsko ogroZenih obmodij
hkrati pa zmanj$an hipni odtok z utrjenih povr$in, z dodatnim zadrZevanjem
padavinskih voda na odvodnjavani povrsini (zatravitev, travne plo$¢e, morebitni suhi
zadrzevalniki). V primeru odvodnje po erozijsko nestabilnem ali plazljivo
ogroZenem terenu je potrebno naértovati odvodnjo po odprtih utrjenih kanalih ali
drugaée utrjenih odvodnih sistemih.

Ponikanje padavinskih vod bo urejeno skladno z navodili geomehanika.

Obstojeca posamicna poselitev je Ze komunalno opremljena in dopusca prikljucitev novih objektov. Do
obravnavane lokacije in predvidene novogradnje vodi lokalna cesta, odsek 328081 Grajeniéak-Grajena, s
katere je urejena $e javna cesta, odsek 828701 Grajenscak-Hidna 3tevilka 80A.
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4 Fiziéne lastnosti zemlji§¢éa omogoéajo preoblikovanje oz. povedanje stavbnega zemljis¢a

Naklon

Sirse obmogje lokacijske preveritve se nahaja na gri¢evnatem delu obg&ine. Obmogje
preoblikovanja stavbnega zemlji$¢a je opredeljeno tako, da se stavbno zemljis€a umeséa na
raven plato na grebenu gria, vzhodno od obstojeéega kmetijskega objekta na parc. $t.
569/5 k.o. 367 Grajenséak, kar omogoda funkcionalno izvedbo predvidene gradnje.

Plazljivost

Na obmogju ni vidnih znakov plazenja.

Erozija

Ne glede na to, da se preoblikovanje stavbnega zemlji$¢a nahaja na obmodju erozijske
ogroZenosti po Opozorilni karti erozije v merilu 1:250:00, je umestitev stavbnega zemljii¢a
ustrezna, saj se razmere na obravnavanem obmodju po preoblikovanju bistveno ne
spreminjajo. Poleg tega iz Geotehniénega mnenja geo/mn — 245/2025, januar 2026
izhaja, da obravnavano obmodje erozijsko ni ogroZeno. V tem mnenju geomehanik navaja
tudi, da v ¢asu ogleda ob zadevni lokaciji niso bila opazna vedja erozijska Zari$¢a in
ocenjuje, da se erozijski procesi ob zadevni lokaciji zaradi predvidenega posega v prostor
(gradnja stanovanjskega objekta) ne bodo povedali. Zagotovljeno je zbiranje, odtok in
ponikanje padavinskih vod v skladu z navodili geomehanika: Padavinske vode se bodo preko
lovilcev olj SIST EN 858-2 in peskolovov odvajale v zbiralnik vode za kasnej$o uporabo,
morebitni visek padavinske vode pa se bo iz zbiralnika stekal v ponikovalnico oziroma plitvo
drenaZo, ki se locira na parceli nameravane gradnje izven vplivnega obmoéja gradnje.

Relief

Sirse obmogje lokacijske preveritve se nahaja na gri¢evnatem terenu. Predvidena gradnja
stanovanjskega objekta je locirana na parceli v blagem naklonu na raven plato na grebenu

grica.

Topografska karta za obravnavano obmodje
(vir: PISO Mestna obéina Ptuj)

Dejanska
raba
zemljis¢

Obmodje lokacijske preveritve je v obstojecem stanju (po podatkih dejanske rabe kmetijskih
in gozdnih zemlji3€) pozidano in sorodno zemljigée (3000), travniski sadovnjak (1222) in
njiva (1100).

V 3irdi okolici je dejanska raba predvsem njive, trajni travniki, travniski sadovnjaki, gozdovi
in pozidana in sorodna zemlji§&a.
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Karta s prikazom dejanske rabe zemljis&
(vir: PISO Mestna obéina Ptuj)

Na obmod&ju izvzete izvorne povriine posamicne poselitve je dejanska raba travniski
sadovnjak (1222) in njiva oziroma vrt (1100). Na obmo&ju dodane povriine posamiéne

poselitve je dejanska raba travniski sadovnjak (1222).

- s
el

" B 18 L ' 4 L A
Prikaz dejanske rabe na obmodju izvzema (1100 in 1222) in dodane povrsine stavbnih zemljis¢ (1222)

s

Preoblikovanje stavbnega zemlji¢a mora v skladu z 32. in 135. &lenom ZUreP-3 upostevati fizicne lastnosti
zemlji$&a, kar pomeni, da se nadrtovana ureditev ne naértuje na zemljis¢ih, kjer leta zaradi fizi¢nih lastnosti
zemlji$€a ne bi bila izvedljiva oz. na zeml;iscih, ki so neprimerna za umestitev predvidene dejavnosti (naklon,
plazovitost, ...).

Fizi¢ne lastnosti zemlji€a so upostevane na nacin, da se zaradi obstojece pozidave in komunikacijskih poti
omogodi gradnja nove stanovanjske hie na raven plato na grebenu gri¢a, vzhodno od obstojedega
kmetijskega objekta.
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5 Vpliv na okolje in na obstoje¢o posamiéno poselitev se ne bo bistveno poveéal

Vpliv na okolje

Z ureditvijo se nalrtuje poseg, ki ne prina$a tveganja za nastanek okoljskih
nesre¢ ali izrazito povedanje emisij, onesnaZevanja ali drugih moten] za
zdravje, poéutje in kakovost Zivljenja ljudi (smrad, vibracije ipd.). Ne naértuje
se drugih posegov, ki bi lahko kumulativno vplivali na poslab$anje stanja v
neposredni okolici ali Sirse.

Presoja vplivov na
okolje

Z ureditvijo se nalrtuje poseg, za katerega po veljavni okoljski zakonodaji ni
potrebno izvesti presoje vplivov na okolje.

Vpliv na posamiéno
poselitev

Predviden poseg dopolnjuje in zaokroZuje obstojedo pozidavo, ne spreminja
namembnosti obmoéja in je skladen s pogoji glede dopustnih objektov in
dejavnosti v veljavnem prostorskem aktu obé&ine.

Obmogja varstva in
omejitev

Naértovan poseg se nahaja izven obmogij varstva kulturne dedis&ine, varovanih
gozdov izven poplavno ogroZenih obmodij in izven obmogij varstva narave
(Natura 2000, ekolosko pomembna obmogja, zavarovana obmodja, naravne
vrednote).

Nahaja se znotraj 3. vodovarstvenega obmogja (VVO lll), na erozijsko
ogroZenem obmodéju, kjer veljajo zahtevni zas€itni ukrepi, na plazljivem
obmogju (majhna in srednja verjetnost pojavljanja plazov) in na kmetijsko zelo
pomembnem obmogju: izmenjava oZjih izravnav in zaplat.

Dejanska raba

Poseg bo v manjsi meri vplival na spremembo dejanske rabe zemljis¢. Izvzem
iz obmogja stavbnih zemljis¢ ne zajema pozidanih zemljis¢ ampak kmetijska
zemlji$&a (travniski sadovnjak in njiva).

Naravni viri Predviden poseg ne bo vplival na zmanjSanje regenerativne sposobnosti
naravnih virov na obravnavanem obmogju.
Podtalnica Iz Geotehniénega mnenja izhaja, da se §irSe obravnavano obmogéje napaja s

padavinskimi vodami. Glede na konfiguracijo terena in sestavo tal geomehanik
ocenjuje, da se na poboéju pojavljajo v glavnem povrsinske in v manjsi meri
precejne vode. Pojavljanje teh vod je vezano na obdobja dolgotrajnega
intenzivnega deZevja. Povrinski sloj je s prevladujoéo medzrnsko poroznostjo,
za vodo je slabo do srednje prepusten.

Na osnovi ugotovitev Geotehni¢nega mnenja je mogode zakljuditi, da
predviden poseg ob upostevanju predpisov s podrodja varovanja podzemnih
voda ne bo bistveno vplival na kvaliteto podzemne vode.

Cezmejni vplivi

Predviden poseg ne bo imel &ezmejnih vplivov oziroma bodo tudi vplivi na
bliznjo okolico zanemarljivi v primerjavi z obstojec¢im stanjem.

Vpliv posegov na okolje
in obstojedo poselitev

S preoblikovanjem stavbnega zemljis¢a posamiéne poselitve bo vpliv posega
na okolje in obstojeco poselitev zanemarljiv.

S predvidenim preoblikovanjem obstojeéega obmodja posamiéne poselitve in predvideno ureditvijo se vpliv
na okolje in na obstojeo posami&no poselitev ne bo bistveno povecal, saj predvideni poseg ne bo povzroéal
bistvenih emisij strupenih plinov, elektromagnetnega sevanja, poveéanja hrupa, zastrupitve tal ali vode, ipd.

6 Nadrtovani posegi v prostor so skladni s pravnimi reZimi in varstvenimi usmeritvami

Varstveni reZimi Obmogje lokacijske preveritve se nahaja zunaj obmogij varstvenih reZimov:
varovalnih gozdov, varovanih obmogij narave (Natura 2000, ekolosko
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pomembna obmodja, zavarovana obmogéja narave, naravne vrednote), izven
obmogij varstva kulturne dedis¢ine ter poplavno ogroZenih obmogij.

Erozijska in plazljiva
obmogja

Ker se obmodje LP nahaja na opozorilnem obmogju z vidika erozije — zahtevni
zas&itni ukrepi in na obmog&ju majhne in srednje verjetnosti pojavljanja plazov,
se uposteva predpisane ukrepe in priporocila geomehanika iz Geotehniénega
mnenja, §. GEO/MN — 245/2025, izdelano januar 2026, ki ugotavlja, da na
obravnavanem obmodju ni vidnih vegjih erozijskih Zari¢ in da oZje obmogje
predvidene gradnje ni erozijsko ogroZeno. Prav tako ugofavlja, da se erozijski
procesi zaradi predvidenega posega v prostor z izgradnjo objekta ne bodo
povedali.

Glede zbiranja, odvajanja in ponikanja padavinskih vod pa geomehanik
priporoda sledece: Padavinske vode se naj odvaja v zbiralnik vode za kasnej3o
uporabo, morebitne viske padavinske vode pa naj se iz zbiralnika vode spelje
v ponikovalnico oziroma plitvo ponikalno drenaZo, ki se locira na gradbeni
parceli izven vplivnega obmogja gradnje. V predmetnem Geotheniénem
mnenju ni podanih zahtev za dimenzioniranje in nadine ponikanja.

Vodovarstveno obmodgje

Obmogje se nahaja znotraj 3. vodovarstvenega obmodja (z oznako VVO llI), ki
je zavarovano z Uredbo o vodovarstvenem obmog&u za vodno felo
vodonosnikov Dravsko-ptujskega polja (Uradni list RS, §t. 59/07, 32/11, 24/13
in 79/15 — v nadaljevanju Uredba).

Omejitve iz navedenega predpisa so Ze upostevane v Obé&inskem prostorskem
naértu Mestne obé&ine Ptuj. Pri posegih na vodovarstvena obmodja je potrebno
upostevati 85. &len Odloka, ki v 4. to&ki navaja, da je, ¢e gre za gradnjo na
vodovarstvenih obmodjih zajetij pitne vode, potrebno pridobiti soglasje, ki ga
izda pristojni organ. Pri posegih na vodovarstvena obmodja je potrebno
upostevati predpise, ki se nanasajo na ta obmogja.

Obmog¢je DPN

Obmogje se ne nahaja v obmodju veljavnih ali naértovanih drzavnih prostorskih
aktov.

Nova ureditev in predvideni posegi ne bodo ogroZali kakovosti naravnih virov ali oteZevali dejavnosti, ki so

vezane na njihovo rabo (kmetijstvo, gozdarstvo, vodno gospodarstvo, pridobivanje mineralnih surovin,

turizem), ne bodo ogrozili naravnih vrednot, biotske raznovrstnosti in kulturne dedid€ine, imeli $kodljivih

vplivov na okolje ali povzroéili vidnega razvrednotenja prostora.

Pri dolocanju oblike in velikosti novega obmodja stavbnih zemlji$¢ na posamiéni poselitvi so se upostevale

tako fizi€ne lastnosti zemljid¢a (naklon, dostop, plazljivost in erozija, relief, ipd.), kakor tudi pravni rezimi na

obmogju lokacijske preveritev (npr. VVO IIl.)

OPIS SKLADNOSTI S PROSTORSKO IZVEDBENIMI POGOJI OPN MESTNE OBCINE PTU)

Povrine razpriene poselitve A | Na PNRP A v EUP OPO1 (Gri¢evnato obmodje severno od Ptuja) je

(116. ¢len)

dopustno graditi vrste objektov, ki so glede na namen doloéeni v
PRILOGI 1 k Odloku, ter nezahtevne in enostavne objekte, doloene v
PRILOGI 2 k Odloku. Morajo pa biti predvideni objekti namenjeni
dopustnim dejavnostim na PNRP A. Bivanje je poleg dejavnosti kmetij
z dopolnilnimi dejavnostmi dopustna dejavnost na PNRP A.

Dopustna je gradnja enostanovanjskih in dvostanovanjskih stavb, ki pa

se lahko gradijo le kot enodruZinska samostojeca hisa.
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Vrste dopustnih dejavnosti (43.
¢len)

Dopustne dejavnosti so pogojene z namensko rabo povrdin in
dopustnimi objekti po namenu v posamezni EUP, ki so podrobno
opredeljeni v Prilogi 1 in Prilogi 2 Odloka.

Bivanje je poleg dejavnosti kmetij z dopolnilnimi dejavnostmi
dopustna dejavnost na PNRP A - povriine razpriene poselitve.

Namembnost in vrste objektov
(44. &len, Priloga 1,2)

Predvidena je novogradnja stanovanjske hise, ki je glede na doloéila
44. &lena Odloka ter Prilog 1 in 2 dopustna.

Vrste posegov v prostor (45.
¢len)

V EUP OPOT je v skladu z namensko rabo prostora dopustna gradnja

novih objekiov (obsega gradnjo novega objekta, dozidavo

obstojeéega objekta, nadzidavo obstojecega objekta, izvedbo del,
zaradi katerih se bistveno spremeni zunanji videz objekta).

Lega objektov in odmiki (46.
¢len)

Lega novega stanovanjskega objekta bo upostevala obstojeco
razporeditev v prostoru oz. obstojeco lego objektov v prostoru.
Zagotovljeni bodo tudi ustrezni odmiki od parcelnih mej sosednjih
zemlji$¢ in od mej na novo dolo&enih stavbnih zemljisé.

Odmiki predvidenega objekta od parcelnih mej na novo dolodene
gradbene parcele bodo vedji od 4 m.

Velikost objektov (47. &len)

Predvidena velikost objekta bo sledila velikosti objektov v okolici,
predvidena je gradnja stanovanjske hise v skupni velikosti, ki je
obi&ajna za fovrstne stavbe.

Oblikovanje objektov (48. in 49.
¢len)

Predvideno je oblikovanje stavb in drugih objektov, ki izhaja iz
arhitekturnih in prostorskih znadilnosti Panonske arhitekturne regije in
iz znadilnosti Arhitekturne krajine Ptuj. Predvidena je gradnja v skladu
z dologili Odloka za tradicionalno oblikovane stavbe (dvokapna streha,
tlorisno razmerje stranic, ustrezna visina objekta...).

Dopustni objekti — Priloga 1,
Priloga 2 in 116. &len, 3. in 6.
tocka

Enostanovanjske stavbe: so dopustne
Dvostanovanjske stavbe: so dopustne, a le kot enodruZinske
samostojede hise.

Navedene stanovanjske stavbe so dopustne ob upostevanju tipologije
zazidave objektov in tipologije namembnosti in oblikovanja, ki sta

dolo&eni v Odloku za PNRP A.

Parcelacija stavbnih zemljis¢
(60. ¢len) in Izraba parcele
(116. ¢len)

Za druzinsko hiSo brez dodatnih objektov za izvajanje dejavnosti na
povriinah razpriene poselitve Odlok ne dologa minimalne velikosti
gradbene parcele, a se smiselno uporablja minimalna velikost, ki je
dolodena za druZinsko hiSo v urbanih naseljih, to je 500 m2 (60.¢&len).
Parcelacija stavbnih zemlji¢ za parcele, namenjene gradnji, mora
uposdtevati: fipologijo pozidave in predpisano stopnjo izkoris&enosti
parcele, velikost, zmogljivost, tlorisno zasnovo objektov in namen
naértovanih objektov, krajevno znadilen vzorec parcelacije, naravne
razmere in znadilnosti grajene strukture, omejitve uporabe zemlji§ca,
moZnost prikljuéevanja na infrastrukturne objekte in naprave, moZnost
zagotavljanja dostopa do parcele in moZnost izvedbe nadrtovane rabe
sosednjih zemljis¢.

Gradbene parcele po lokacijski preveritvi bodo veéje od 500 m? (okoli
1.0711 m? in 812 m?), kar presega doloéeno minimalno velikost
gradbene parcele (500 m2) za druZinsko hiso.
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Izraba parcele Pri stanovanjskih in drugih objektih v strnjeni razprieni poselitvi je
(116. &len) priporodljivi faktor zazidanosti 0,4, ki ga je dopustno poveéati na
najve¢ 0,6, e je moZno zadostiti pogojem o odmikih, legi in drugim
pogojem, faktor izrabe pa 0,8 z moZnostjo povecanja na 1,6 v
odvisnosti od poveéanja faktorja zazidanosti.

Prikljuéevanje objektov na G| Obmogje lokacijske preveritve ima zagotovljeno komunalno oskrbo -
(62. &len) zagotovljeno  prikljuéitev  na  zgrajeno  gospodarsko  javno
infrastrukturo.

Z lokacijsko preveritvijo bodo zagotovljeni pogoji za gradnjo nove stanovanjske stavbe, uporabo in
vzdrZevanje objekta, upo$tevan bo krajevno znadilen vzorec parcelacije, naravne razmere, moZnost
prikljuéevanja na infrastrukturne objekte in naprave ter moZnost zagotavljanja dostopa do obravnavanega
obmogja lokacijske preveritve.

Navodila za gradnjo, povzeta iz Geotehniénega mnenja, geo/mn — 245/2025, Bozidar
JanZekovié s.p., Kersnikova ulica 4, 2250 Ptuj, januar 2026:

Temeljenje:

Temeljenje novega objekta bo izvedeno na AB temeljni plo3éi na saniranih temeljnih tleh, na prodno pe$&eni
blazini izvedeni na ras&enih tleh - pe$eno glinastih prodih in slabo vezanem konglomeratu z le¢ami peskov
in laporastih glin. PPB se utrdi po plasteh debeline cca 60 cm do zbitosti Me = 50 MPa.

Stabilnost:

Glede na konfiguracijo terena in globinsko lego posameznih plasti pod koto terena se ocenjuje, da na oZjem
obmogju predviden gradnje ne obstaja nevernost erozijske ogroZenosti. Ocenjuje se, da se erozijski procesi
zaradi predvidenega posega v prostor z izgradnjo objekta ne bodo poveéali.

Vodoprepustnost, ponikanje in odvodnjavanje meteornih vod:

Meteorne vode se zadrZuje za ponovno uporabo, viske se odvaja v ponikalnico ali plitvo ponikalno drenaZo,
ki se locira na gradbeni parceli izven vplivnega obmoéja gradnje. Meljasto pe$ceni prod se ocenjuje kot za
vodo slabo do srednje prepusten.

Zakljuéek:

V &asu zemeljskih del naj se obvezno vrsi geotehniéni nadzor, ki bo podajal navodila za usklajevanje
dejanskega stanja s projekinimi zahtevami, obenem pa bo podajal navodila glede izvedbe zemeljskih del z
ozirom na strukturo temeljnih tal, ter kontroliral kvaliteto vgrajenih materialov.
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3. GRAFICNI DEL

1. Prikaz izseka iz katastra nepremiénin

Prikaz izvornega obmogéja posamiéne poselitve

Prikaz sprememb obmoéja posamiéne poselitve

AW N

Prikaz novega obmoéja posamiéne poselitve
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4. PRILOGE

Geotehniéno mnenje, §. projekta geo/mn — 245/2025, izdelovalec BoZidar JanZekovié s.p.,

Kersnikova ulica 4, 2250 Ptuj; izdelano januarja 2026
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Bozidar JanZekovi€ s.p., Kersnikova ul. 4, 2250 Ptuj
Geomehanika, projektiranje. gradbeni inZeniring

GEOTEHNICNO MNENJE

Naroénik: UMARH d.o.o.
Zelenikova ulica 1
2250 Ptyj

Objekt: STANOVANIJSKA GRADNIJA - sprememba namenske rabe zemljii¢a
- z dela parc. §t. 478/4 na del parc. §t. 569/5, obe k.o. Grajen3¢ak - 367

Stevilka: geo/mn — 245/2025
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BoZidar JanZekovi€ s.p., Kersnikova ul. 4, 2250 Ptuj
Geomehanika, projektiranje, gradbeni inzeniring

VSEBINA

1. Uvod
2. Geolosko geotehni¢ne razmere
2.1 Litostratigrafske razmere
2.2 Seizmic¢nost
2.3 Hidrogeoloske razmere
3. Terenske preiskave
4. Sprememba namenske rabe zemljisc¢a
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GEOTEHNICNO MNENJE

o sestavi tal in sprememba namenske rabe zemlji¢a na obmocju
predvidene stanovanjske novogradnje

1. Uvod

Po narocilu druzbe UMARH d.o.o., Zelenikova ulica 1, 2250 Ptuj, smo izvedli geotehni¢no
preverbo sestava temeljnih tal zaradi predvidene spremembe namenske rabe zemljis¢a in
ugotovitve pogojev temeljenja novega stanovanjskega objekta na zemljis¢u s parc. §t. 569/5,
k.o. GrajensCak - 367, v Mestni ob¢ini Ptuj, ter izvedli ogled terena ob obravnavani lokaciji

zaradi preverbe erozijske ogroZenosti, za investitork_

vas.

Geotehni¢no mnenje je izdelano na osnovi ogleda terena z geomehanskimi raziskavami na kraju
samem, ter obdelave obstoje¢ih podatkov o strukturi in mehansko fizikalnih lastnostih
temeljnih tal, dolo¢enih s predhodnimi raziskavami tal na obmocju obravnavane lokacije.

2. Geolosko geotehni¢ne razmere
2.1 Litostratigrafske razmere

Pri dologitvi geolodkega opisa obmocja so upostevani in uporabljeni podatki iz:
- osnovne geoloske karte, list Maribor in Leibnitz, v merilu 1 : 100.000
- tolmac za list Maribor in Leibnitz L 33-56.

Obmogje jugovzhodnega dela Slovenskih goric gradijo pliocenski sedimenti ( Pl ), ki lezijo
superpozicijsko na miocenskih sedimentih sarmatijske in panonijske stopnje, ki imajo podobno
sestavo. V pliocenskih plasteh ( Pl ) nastopajo prod, pesek, konglomerat, pes¢enjak, pedceni
lapor in glina.

Material je sestavljen iz kamenin bliZnje okolice in je predstavljen v prodno glinasti in glinasto
pedteni obliki. Pliocenske sedimente sestavljajo pesek, pes¢en prod, konglomerat, glina in
glinast lapor. Za pliocen sta znacilni navskriZzna in valovita plastovitost, zato imajo plasti
veckrat le¢ast izgled. Te plasti leZijo na sarmatijskih in panonijskih sedimentih ( miocen ), ki
imajo podobno sestavo. Pojavlja se menjavanje prodno pes¢eno glinastih zemljin, glinastega
melja in meljaste gline. Barva peska in pe$¢enega proda je siva, svetlo siva do rumenkasta,
barva gline in glinastega laporja pa siva, sivo modra do sivo zelenkasta.
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2.2 Seizmicénost

Na osnovi seizmoloske karte Jugoslavije ( 1987 ) je obravnavana lokacija v obmocju s 7.
potresno stopnjo — potresna intenziteta za povratno dobo 500 let. Uprava RS za geofiziko je
izdala novo karto projektnega pospeska tal za povratno dobo 475 let ( Eurocode 8 ). Po tej karti
je projektni pospedek tal na obravnavanem obmocju 0,100 g. Temeljna tla po svoji sestavi
ustrezajo tipu tal »C«, po preglednici 3.1 SIST EN 1998-1:2006.

2.3 Hidrogeoloske razmere

Sirse obmoéje obravnavane lokacije se napaja z meteornimi vodami. Vrhnje sloje tal gradijo
gline in glinasti melji kvartarne in terciarne starosti. Pod temi plastmi tvorijo tla prodno pes¢eno
meljne do ped¢eno glinaste zemljine s posameznimi prodniki. Hribinsko podlago gradijo
pesceni laporji s plastmi slabo vezanih konglomeratov.

Glede na konfiguracijo terena in sestav tal sklepamo, da se na pobo¢ju pojavljajo v glavnem
povrSinske in v manjdi meri precejne vode. Pojavljanje teh voda je vezano na obdobja
dolgotrajnega intenzivnega dezevja. PovrSinski sloj je s prevladujo¢o medzrnsko poroznostjo,
za vodo je slabo do srednje prepusten. Koeficient prepustnosti se ocenjuje na k =4,0 x 10 m/s.

3. Terenske preiskave

Sestav tal je na terenu dolo¢en na osnovi vizualne identifikacije in klasifikacije, s standardnimi
preizkusi po AC klasifikaciji zemljin, oziroma po SIST EN ISO 14688-2:2004 in SIST EN ISO
14688-1:2018.

4. Sprememba namenske rabe zemljii¢a

Sprememba namenske rabe zemlji¢a je predvidena na obmocju razpriene poselitve v enoti
urejanja prostora OP01 v obéini Ptuj.

Izvorno stavbno zemljis¢e na delu parcele §t. 478/4, k.o. Grajens¢ak - 367 v izmeri cca 300 m*
se preoblikuje tako, da se zazidalna namembnost prenese v enaki tlorisni velikosti cca 300 m?
na del zemljis¢a s parc. $t. 569/5, k.o. Grajensc¢ak - 367.

Obmotje preoblikovanja stavbnega zemljiséa ohranja funkcionalno lego in se nahaja na
grebenu pobo¢ja ob obstojeci pozidavi.
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5. Pogoji izvedbe temeljenja
5.1 Povzetek predvidene ureditve

Novogradnja je predvidena na grebenu gri¢a, na ravninskem platoju ob dovozni cesto — javni
poti in ob lokaciji obstoje¢ih objektov. Predvidena klasi¢no zidana enostanovanjska stavba bo
tlorisne velikosti cca 120 m? in etaznosti P+M. Temeljenje je predvideno na AB temeljni plo§¢i
na saniranih temeljnih tleh - na prodno pes¢eni blazini debeline cca 60 cm.

5.2 Sestav tal

Na obravnavani lokaciji tvorijo tla pod humusnim slojem debeline cca 0,2 m koherentne
zemljine; peScene gline ( saCl ) in pe3¢eni do glinasti melji ( saSi/clSi ) srednje do tezko
gnetnih konsistenc. Pod temi plastmi, od globine cca 2,0 m pod koto terena, gradijo temeljni

polprostor pei¢eno meljne do pes¢eno glinaste zemljine ( saSi/clSa ) s posameznimi prodniki,
ter leGami pustih glin in zaglinjenih prodov ( siCl/clsiGr ) srednje gostega sestava.

Podtalne vode se pojavljajo v posameznih plasteh kot precejne.

5.3 Sistem in globina temeljenja

Temeljenje novogradnje se naj predvidi na AB temeljni plos¢i z obodnimi AB pasovnimi
temelji, na PPB debeline cca 60 c¢m, katera se utrdi na zbitost Me > 50 MPa ( Eva > 40 MPa ).

5.4 Projektna nosilnost tal
Za zagotavljanje nosilnosti temeljnih tal mora biti izpolnjen pogoj:
Vi<Ra.Kerie Vi cooossoss projektna vrednost obremenitve

Ra iviciiia projektna vrednost odpornosti.

Geomehanske karakteristike PPB:

=35
¢ =0 kN/m?,
y=19,5 kN/m’

in varnostni faktorji po EC 7:
Yo' = 1,25, ye = 1,25,

ve = 1,40

modelni faktor ( DA2 ) ym = 1,5
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Projektno nosilnost smo izvrednotili po kriteriju loma tal pod temeljem po prirejenem obrazcu
po Brinch — Hansenu ( SIST EN 1997-¢1:2005. dodatek D ) ob upodtevanju izbranega
temeljenja na temeljni plos¢i:

RIIA':C"NL"bc'Sc'ic+q,'Nq'bq'Sq'iq+0,5'Y"B"Ny'by'Sy'iy

- temeljna plos¢a — stanovanjska hisa
b'=10,0m,1'=12,0m
qr = 3.058 kN/m* zaD>0,3m
Ra/A'=qs/ 1,4x 1,5= 1.456 kN/m?

5.5 Usedki

Pri temeljenju objekta na prodno peséeni blazini ( Me > 50 MPa ) in ob upostevanju zbitosti
raSCenih tal ( Me = 10 - 15 MPa ) se bodo pri predpostavljeni obremenitvi p = 100 kN/m?
aktivirali absolutni usedki velikostnega reda uabs= 0,4 — 0,6 cm. Konsolidacija tal bo koné¢ana
v nekaj letih po konc¢ani izgradnji objekta.

6. Ocena erozijske ogroZenosti in odvodnjavanje meteornih vod

Glede na konfiguracijo terena ( polozno pobogje ) in globinsko lego posameznih plasti tal pod
koto terena se ocenjuje, da na oZjem obmocju predvidene gradnje ne obstaja nevarnost erozijske
ogroZenosti. V Casu ogleda ob zadevni lokaciji nismo opazili ved&jih erozijskih Zaris¢.
Ocenjujemo, da se erozijski procesi ob zadevni lokaciji zaradi predvidenega posega v prostor z
izgradnjo objekta ne bodo povedali.

Meteorne vode se bodo preko lovilcev olj SIST EN 858-2 in peskolovecev odvajale v zbiralnik
vode ( cca 4 m’ ) za kasnejSo uporabo, kot je zalivanje zelenice in vrta. Morebitni vigek
meteorne vode se bo iz zbiralnika vode stekal v ponikalnico oziroma plitvo ponikalno drenaZo,
katera se locira na parceli nameravane gradnje izven vplivnega obmoé&ja gradnje. Koeficient
prepustnosti za meljasto peS¢eni prod ( sisaGr ) ocenjujemo v velikosti: k = 4,0 x 10* m/sek.

7. Zakljudek

Za nasip — prodno pe3c¢ene blazine je potrebno uporabiti dobro granuliran kamnit material brez
glinastih primesi. Nasip se vgrajuje v horizontalnih plasteh debeline od 30 cm do 40 c¢m s
sprotnim utrjevanjem. DoseZeno stopnjo zbitosti se dokazuje s sprotnimi meritvami.
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Tlorisno je izkope za izvedbo sanacijskega sloja raziriti minimalno za 1/2 viine sanacijskega

sloja v vseh smereh.

V Casu zemeljskih del naj se obvezno vrsi geotehni¢ni nadzor, ki bo podajal navodila za
usklajevanje dejanskega stanja s projektnimi zahtevami, obenem pa bo podajal navodila in
potrebne ukrepe za izvedbo varnega temeljenja. ter vriil potrebne kontrolne meritve vgrajenih
materialov.

Ptuj, januar 2026 Obdelal:
Bozo Janzekovi¢, univ.dipl.inz.gradb.
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Zadeva: Mnenje s podro€ja prostorskega razvoja o ustreznosti Elaborata lokacijske
preveritve za doloéitev obsega stavbnega zemljiS€a pri posamiéni poselitvi za
del enote urejanja prostora »OP01« za parceli §t. 478/4 in 569/5, obe k.o. 367
Grajenscak

(Identifikacijska Stevilka lokacijske preveritve v zbirki prostorskih aktov: 7531)

Zveza: Dopis Mestne obcine Ptuj §t. 3503-5/2026-8 z dne 8. 6. 2026

Na podlagi 42. ¢lena in tretjega odstavka 138. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS,
8t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25 — odI.
US, 75/25 in 14/26; v nadaljnjem besedilu: ZUreP-3) Ministrstvo za okolje in prostor (v nadaljnjem
besedilu: ministrstvo) izdaja mnenje s podrocja prostorskega razvoja o ustreznosti Elaborata
lokacijske preveritve za dolocCitev obsega stavbnega zemljiS€a pri posamiéni poselitvi za del enote
urejanja prostora »OP01« za parceli §t. 478/4 in 569/5, obe k.o. 367 Grajens¢ak.

Po pregledu elaborata, ministrstvo meni,

- dasov elaboratu ustrezno opredeljene vsebine, ki jih dolo¢a ZUreP-3.
- daje digitalno gradivo pripravljeno v skladu s Tehni¢nimi pravili za pripravo obc¢inskih
prostorskih izvedbenih aktov v digitalni obliki.

Obrazlozitev:

1. Vloga

Mestna obc¢ina Ptuj je dne 8. 6. 2026, z dopisom §t. 3503-5/2026-8, ministrstvo, pristojno za
prostor, zaprosila za izdajo mnenja o ustreznosti Elaborata lokacijske preveritve za dolocCitev
obsega stavbnega zemljiS¢a pri posamicni poselitvi za del enote urejanja prostora »OP01« za
parceli §t. 478/4 in 569/5, obe k.o. 367 GrajensCak (v nadaljnjem besedilu: elaborat).

Gradivo elaborata je pripravilo podjetje Umarh d.o.o., Zelenkova ulica 1, 2250 Ptuj. Pooblas¢ena
prostorska nacrtovalka je UrSka Berli€, univ. dipl. inz. arh., ID §t. ZAPS 1715 PA PPN.
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Ministrstvo je gradivu lokacijske preveritve dodelilo naslednjo identifikacijsko Stevilko:

Naziv lokacijske | Elaborat lokacijske preveritve za dolocitev obsega stavbnega

preveritve: zemljiS€a pri posamicni poselitvi za del enote urejanja
prostora »OP01« za parceli $t. 478/4 in 569/5, obe k.o. 367
Grajenscéak

Identifikacijska Stevilka
prostorskega akta v | 7531
zbirki prostorskih aktov:

Ministrstvo obéino poziva, naj identifikacijsko Stevilko na ustreznih mestih vkljuCuje v
dokumentacijo lokacijske preveritve.

2. Postopek ugotavljanja ustreznosti elaborata

V skladu s tretjim odstavkom 138. ¢lena ZUreP-3 ministrstvo na poziv ob¢in izda mnenje s
podroCja prostora o ustreznosti elaborata lokacijske preveritve. Ministrstvo v skladu s svojimi
pristojnostmi skrbi za skladnost z drzavnimi pravili urejanja prostora ter za tehni¢no ustreznost
gradiv z vidika vodenja ter vzdrzevanja prostorskega informacijskega sistema.

Ministrstvo je dne 26. 11. 2018 objavilo PriporoCila za izvajanje lokacijskih preveritev (v
nadaljnjem besedilu: priporocila), ki so dostopna na naslovu:
https://www.gov.si/assets/ministrstva/MNVP/Dokumenti/Prostor-pomembni-
dokumenti/priporocila_lokacijska_preveritev.pdf

Vsebino priporodil je treba smiselno upostevati pri pripravi elaborata.

2.1. Vsebinska ustreznost elaborata

Ministrstvo ugotavlja, da je predmet lokacijske preveritve dolo¢anje obsega stavbnega zemljiS¢a
pri posamicni poselitvi na delih parcel §t. 478/4, 569/1, 569/5 in *65, vse k. 0. 367 Grajenscak,
obmodju, ki ga ureja Odlok o Obginskem prostorskem nacrtu Mestne obc&ine Ptuj (Uradni
vestnik Mestne obcine Ptuj, st. 10/15; v nadaljnjem besedilu: OPN), v katerem je za navedeno
obmodje doloéena namenska raba »A«, povrSine razprdene poselitve, ki spada v enoto urejanja
prostora OP01 (v nadaljnjem besedilu: EUP). Skladno s 307. ¢lenom ZUreP-3 se kot obmocje
stavbnih zemljiS€¢ na posamicni poselitvi po ZUreP-3 Stejejo tista zemljid€a, ki so kot posami¢na
poselitev dolo¢ena v obginskem prostorskem nacrtu ali za posami¢no poselitev Stejejo v skladu
z 280. ¢lenom ZUreP-2 (Uradni list RS, §t. 61/17, 199/21 — ZUreP-3 in 20/22 — odI. US).

V 135. ¢lenu ZUreP-3 je doloceno, da z LP lahko velikost stavbnega zemlji$¢a, kot je dolo€ena v
OPN, poveca ali zmanjSa za najve¢ 20 odstotkov, vendar povecanje ne sme preseci 600 m2
glede na izvorno doloCen obseg stavbnega zemljis¢éa v OPN, ne glede na Stevilo izvedenih
lokacijskih preveritev. Izvorno obmocje ima povrsino 2. 059,00 m2. V elaboratu je predlagano
preoblikovanje stavbnega zemlji8€a za namen izgradnje stanovanjske hiSe. PovrSina izvornega
obmodja se preoblikuje na nacin, da se na jugozahodnem delu izvornega obmodja izvzame
300,00 m?, ki se jih v enaki izmeri nadomesti na vzhodnem delu. Predlagano preoblikovanje je
skladno z dolo€ili drugega odstavka 135. €lena ZUreP-3. Prav tako je iz grafi€nega dela elaborata
razvidno, da se preoblikovanje obmocja ustrezno stika z izvornim obmocjem.

V skladu s prvim odstavkom 135. ¢lena ZUreP-3, se pri preoblikovanju in dolo€anju natan¢ne
oblike in velikosti obmocja stavbnih zeml;jiS¢ pri posamicni poselitvi poleg dolo¢b 32. lena ZUreP-
3 upostevajo tudi prostorski izvedbeni pogoji iz OPN. V elaboratu je pojasnjeno upostevanje PIP
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v poglavju »2.5 Utemeljitev izpolnjevanja pogojev glede upostevanja fizinih lastnosti zemljis¢a
in dolo€b 135. in 32. ¢lena ZUreP-3«.

V elaboratu je navedeno, da na obravnavanem obmocju Se ni bila izvedena nobena lokacijska
preveritev.

Pri dolo€anju natanéne oblike in velikosti obmocja stavbnih zemljiS¢ na posamicni poselitvi je
treba upostevati tudi dolo¢be 32. &lena ZUreP-3. Ta dolo¢a, da se obstojeta posamitna poselitev
ohranja z gradnjo novih objektov za obstojeCe dejavnosti, z rekonstrukcijo, prizidavo in
nadomestno gradnjo obstojecih objektov ter gradnjo pomoznih objektov. Zakon v istem Clenu
doloCa, da se obstojeli posamicni poselitvi z OPN ali z lokacijsko preveritvijo lahko stavbno
zemljiS¢e poveca oziroma preoblikuje pod pogoji, ki so taksativno nasteti.

V elaboratu, je v poglavju »2.4 Opis predlagane spremembe obmocja posamicne poselitvex,
pojasnjeno upostevanije fizicnih lastnosti zemljiS€a in sicer je pojasnjeno, da se preoblikovanje
izvede na poloZznem platoju, ker na obstojeCem nepozidanem stavbnem zemljiS€u ni mogoce
zagotoviti gradbene parcele ustreznih oblik in velikosti, na mesto starega, dotrajanega
kmetijskega objekta. V navedenem poglavju so podane tudi obrazloZitve in utemeljive druga
odstavka 32. ¢lena ZUreP-3 (ohranjanje posami¢ne poselitve), in sicer, da:
- se ohranja in dopolnjuje obstoje¢o dejavnost,
- se ohranja obstojeCi arhitekturni in tipoloSki vzorec posamicne poselitve v SirSem
prostoru,
- je obstojeCa posamic¢na poselitev Ze ustrezno komunalno opremljena in dopusca priklop
novih objektov,
- se vplivi na okolje in na obstoje¢o posamiéno poselitev ne bodo bistveno povecali ali
povzro&ali dodatnih negativnih vplivov na okolje,
- naCrtovani posegi v prostor niso v nasprotju s pravnimi reZimi in varstvenimi usmeritvami.

2.2. Tehniéna ustreznost elaborata

Ministrstvo v okviru vodenja in vzdrzevanja prostorskega informacijskega sistema spremlja
postopke priprave prostorskih aktov in preverja tehni¢no ustreznost gradiv, ki se objavljajo v njem.
Pri tehniénem pregledu je bilo ugotovljeno, da je gradivo pripravljeno v skladu s Tehni¢nimi pravili
za pripravo obcinskih prostorskih izvedbenih aktov v digitalni obliki. Ugotovljena je bila
nepravilnost, ki naj bo odpravljena do posredovanja gradiva sprejete lokacijske preveritve:

e Datoteka 2026 _06 _01_Mnenje obcinskega urbanista naj se premakne v mapo
mnenja.

3. Zakljuéek

Glede na zgoraj navedeno, ministrstvo meni, da so v elaboratu ustrezno opredeljene vsebine, ki
jih nalaga ZUreP-3. Kljub navedenemu pa je potrebno do posredovanja sprejete lokacijske
preveritve odpraviti nepravilnost navedeno v tocki 2.2. tega mnenja.

Ministrstvo se v tem mnenju ni opredeljevalo do strokovnih reSitev in postopka lokacijske
preveritve, ker sta za zakonitost postopka njene priprave, sprejema in vsebine, odgovorna obcina
in obcCinski urbanist, ki v skladu s 46. ¢lenom ZUreP-3 skrbi za pripravo prostorskih aktov, med
katere sodi tudi sklep o lokacijski preveritvi. Prav tako se v tem mnenju ministrstvo ni
opredeljevalo in izvajalo nadzora nad veljavnim obginskim prostorskim naértom.

V skladu s sedmim odstavkom 138. &lena ZUreP-3 se sprejeti sklep o lokacijski preveritvi skupaj
z elaboratom in mnenji nosilcev urejanja prostora objavi v prostorskem informacijskem sistemu.



Do vzpostavitve prostorskega informacijskega sistema oziroma do zacetka uporabe storitev za
elektronsko poslovanje na podrocju prostorskega nacrtovanja ob&ina posreduje sklep in elaborat
iz sedmega odstavka 138. ¢lena ZUreP-3 na ministrstvo, na pristojno upravno enoto pa samo
sklep.

V skladu s 140. &lenom ZUreP-3 se sklep o lokacijski preveritvi, s katerim je bila odobrena pobuda
za lokacijsko preveritev za namen preoblikovanja ali sprememb obsega stavbnega zemljis¢a na
posamicni poselitvi, po kratkem postopku v skladu s tretjim odstavkom 125. ¢lena ZUreP-3 ali ob
naslednji spremembah in dopolnitvah OPN vklju¢i v OPN. Spremembe obstojecih stavbnih
zemljiS¢ ali nova stavbna zemljiS§¢a obcina vnese v evidenco stavbnih zeml;jis¢.

Pripravila:
Anja Marinci¢
vija svetovalka
Bostjan Jerebic
vodja Sektorja za obg&inski prostorski razvoj

Poslati elektronsko:
- obgini
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Direkcija Republike Slovenije za vode (v nadaljevanju: DRSV), izdaja na podlagi tretjega odstavka
138. Clena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 -
ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25 — odl. US, 75/25 in 14/26; v nadaljevanju
ZUreP-3) in 61. ¢lena Zakona o vodah (Uradni list RS, §t. 67/02, 2/04 — ZZdrl-A, 41/04 — ZVO-1,
57/08, 57/12, 100/13, 40/14, 56/15, 65/20, 35/23 — odl. US, 78/23 — ZUNPEOVE in 52/24 — odIl. US; v
nadaljevanju: ZV-1) naslednje:

MNENJE
s podrocja upravljanja z vodami
o ustreznosti elaborata lokacijske preveritve za dolocitev obsega stavbnega zemljiS¢a pri
posamicni poselitvi v obmocju EUP OP01, na zemljiS¢ih s parc. §t. 478/4 in 569/5, k. o.
Grajenscak (367) v Mestni ob¢ini Ptuj

Elaborat lokacijske preveritve za doloCitev obsega stavbnega zemljiS¢a pri posamicni poselitvi v

Ptuj, ki ga je pod Stevilko projekta 25-LP-19, februar 2026, dopolnitev maj 2026, izdelalo podjetje
UMARH d.o.o0., Zelenikova ulica 1, 2250 Ptuj, je skladen s predpisi s podro¢ja upravljanja z vodami,
pod naslednjimi pogoji:

e Zagotovljeno mora biti €iS€enje in odvajanje padavinskih in komunalnih odpadnih voda do
predpisane stopnje ¢iS€enja v skladu z ZV-1 in predpisi s podro¢ja varstva okolja.

o Upostevati je treba pogoje za temeljenje in odvodnjo odpadnih voda, ki so navedeni v priloZzenem
Geotehni€nem mnenju §t. geo/mn — 245/2025, ki ga je januarja 2026 izdelal Bozidar Janzekovi¢
s.p., Kersnikova ulica 4, 2250 Ptuj.

e Pred izdajo gradbenega dovoljenja je treba pridobiti vodno mnenje/soglasje naslovnega organa,
skladno s 150. ¢lenom ZV-1.

Obrazlozitev:

Mestna obcina Ptuj, Mestni trg 1, 2250 Ptuj, je dne 10. 6. 2026, z dopisom st. 3503-5/2026-8 z dne 8.
6. 2026, naslovni organ pozvala, da v skladu s tretjim odstavkom 138. ¢lena ZUreP-3 poda mnenje s
podrocja upravljanja z vodami o ustreznosti elaborata, ki je bil izdelan za namen lokacijske preveritve
iz prve alineje prvega odstavka 134. ¢lena ZUreP-3, za namen izvajanja gradnje s prilagoditvijo in
doloéitvijo natanéne oblike ter velikosti obmocdja stavbnega zemljiS¢a na posamiéni poselitvi.
Elaboratu je bilo prilozeno Geotehni¢no mnenje §t. geo/mn — 245/2025, ki ga je januarja 2026 izdelal
Bozidar JanZekovi€ s.p., Kersnikova ulica 4, 2250 Ptuj.



ZV-1 v prvem in drugem odstavku 61. ¢lena dolo€a, da mora pripravljalec prostorskih aktov, ki bi
lahko vplivali na varstvo voda, njihovo urejanje in rabo, pri njihovi pripravi upoStevati pravni rezim, ki
se nana$a na posege v prostor na varstvenih in ogroZenih obmogdjih, po dolo¢bah tega zakona.

Predmet lokacijske preveritve je preoblikovanje izvornega obmocja posami¢ne poselitve v delu EUP
OP01 z namensko rabo povrsine razprSene poselitve (A) za novogradnjo stanovanjske stavbe.
Izvorno obmodje posamicne poselitve s povrino 2.059 m? se preoblikuje tako, da se na
jugozahodnem delu zemljis€a parc. §t. 478/4 k. o. Grajenscak (367) izvzame del izvornega obmocja v
izmeri 300 m? in v isti povrSini prenese na vzhodni del zemlji§a parc. §t. 569/5 k. 0. Grajen3¢ak
(367). Povrsina stavbnega zemljiS€a po izvedeni lokacijski preveritvi se ne spremeni in znasa 2.059
m2,

Iz uradnih evidenc je razvidno, da se predmetna sprememba nahaja na erozijsko ogroZzenem
obmocdju, kjer veljajo zahtevni zaS¢itni ukrepi in na SirSem vodovarstvenem obmocju — VVO I, ki je
opredeljen z Uredbo o vodovarstvenem obmocju za vodno telo vodonosnikov Dravsko-ptujsko polje
(Uradni list RS §t. 59/07, 32/11, 24/13 in 79/15; v nadaljevanju Uredba VVO). V skladu s 87. ¢lenom
ZV-1 je na erozijsko ogroZenih obmocjih med drugim prepovedano nenadzorovano zbiranje ali
odvajanje zbranih voda in/ali izvajanje zemeljskih del, ki bi dodatno obremenila zemljiS¢e ali
razbremenila podnozje zemljis¢a. Skladno s 74. ¢lenom ZV-1 je treba na pri nacrtovanju posega
upostevati vodovarstveni rezim iz Uredbe VVO.

Iz elaborata lokacijske preveritve ter Geotehninega mnenja izhaja, da bo za novo predviden objekt
zagotovljena minimalna komunalna oskrba. V strokovni podlagi so podani podrobnejSi pogoji za
temeljenje in odvodnjo, ki naj se jih upoSteva pri pripravi dokumentacije DGD. |z Geotehni¢nega
mnenja izhaja, da obmodcje predvidene gradnje ni erozijsko ogroZeno. V ¢asu zemeljskih del mora biti
zagotovljen geotehni¢ni nadzor. Zagotovljeno mora biti CiS€enje in odvajanje padavinskih in
komunalnih odpadnih voda do predpisane stopnje Cid€enja v skladu z ZV-1 in predpisi s podroc¢ja
varstva okolja. Pred izdajo gradbenega dovoljenja je treba pridobiti mnenje/soglasje DRSV.

Glede na navedeno je mnenje utemeljeno.

Pripravila:
Janja Muzel, mag. inZ. geotehnol. Rok Velis¢ek, univ. dipl. inz. v. k. i.
podsekretar p.p. direktor Urada za mnenja, soglasja in

vodne pravice

Vrociti po elektronski posti:

- Mestna ob¢ina Ptuj, Mestni trg 1, 2250 Ptuj, obcina.ptuj@ptuj.si, andrej.trunk@ptuj.si, urska.jambrovic@ptuj.si
- DRSV, Sektor za mnenja obmocja Drave, gp.drsv-mb@gov.si

- Spis, tu.
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Zadeva: Mnenje o ustreznosti Elaborata lokacijske preveritve s podrocja
varovanja kmetijskih zemljiS¢ za dolocitev obsega stavbnega zemljiS¢a
na obmocju posami€ne poselitve »OP01« v Ob¢€ini Ptuj

Zveza: vas dopis 8§t. 3503-5/2026-8 z dne 8. 6. 2026

Spostovani,

Ministrstvo za kmetijstvo, Direktorat za kmetijstvo (v nadaljevanju: ministrstvo) je dne 10. 6. 2026
prejelo viogo Obcine Ptuj, da na podlagi petega odstavka 138. ¢lena Zakona o urejanju prostora
(Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24,
109/24, 25/25 — odl. US, 75/25 in 14/26; v nadaljnjem besedilu: ZUreP-3) kot nosilec urejanja
prostora poda mnenje o ustreznosti Elaborata lokacijske preveritve za doloCitev obsega
stavbnega zemljiS¢a pri posamicni poselitvi OP01 v Obcini Ptuj (v nadaljevanju: elaborat).
Elaborat, &t. 25-LP-19, je izdelalo podjetje Umarh d. o. 0., Zelenikova ulica 1, 2250 Ptuj, ob&ina
pa v dopisu najava, da je gradivo za pripravo mnenja o ustreznosti elaborata dostopno na spletni
strani Obcine Ptuj, https://www.ptuj.si/objava/1314388.

Po pregledu navedenega gradiva ministrstvo ugotavlja:

1. Predmet lokacijske preveritve je ugotavljanje moznosti preoblikovanja stavbnega zemljis¢a
posamicne poselitve na kmetijska zemljis¢a. Elaborat se nanasa na zemljiS¢i s parcelnima
St. 487/4 in 569/5, katastrska obcina 367 — Grajenscak, v obcini Ptuj. Bonitetna ocena
zemljiS¢ glede na elaborat znasa 49 in 51 bonitetnih tock, glede na evidence Geodetske
uprave Republike Slovenije pa 51 bonitetnih tock.

2. Predlaga se preoblikovanje (izvzem in Siritev) obstojeCega stavbnega zemljis¢a. Investitor je
za namen izvedbe novogradnje stanovanjske hiSe na parceli $t. 569/5, katastrska obcina
367 Grajenscak, na mestu dotrajane kmetijske stavbe (pomoznega dela kmetijske stavbe)
predlagal prilagoditev in natancnejSo doloCitev oblike ter velikosti obmocja stavbnega
zemljiS¢a za posamicno poselitev. ZemljiS¢e je izven obmodij strnjenih kmetijskih zemljis¢ z
visokim pridelovalnim potencialom oziroma zemljiS¢, na katerih so bile izvedene agrarne
operacije, kar je skladno s Sesto alineo drugega odstavka 32. ¢lena ZUreP-3.

3. lzvorno obmocdje lokacijske preveritve je z ob&inskim prostorskim nacrtom obcine Ptuj (v
nadaljevanju: OPN) opredeljeno kot enota urejanja prostora z oznako OPO01 in predstavlja
stavbno zemljiS€e razprSene poselitve (namenska raba A), ki se v skladu z 307. ¢lenom
ZUreP-3 Steje za posamitno poselitev, s €imer so zagotovljeni pogoji za opredelitev
izvornega obmocja lokacijske preveritve. Za izvorno obmocje in obmocje, ki se nanasa na
lokacijsko preveritev, ki je predmet tega elaborata, lokacijska preveritev Se ni bila sprejeta.



4.

134. Clen ZUrep-3 v prvi alineji dolo¢a, da se zaradi ohranjanja posamine poselitve
preoblikuje ali spremeni obseg stavbnih zemljiS¢, kot so doloCena v OPN, in doloci
prostorske izvedbene pogoje. Drugi odstavek 135. ¢lena ZUrep-3 pa dolo¢a, da se z
lokacijsko preveritvijo lahko velikost stavbnega zemljiS¢a posamicne poselitve, kot je
dolo¢ena v OPN, poveca ali zmanj$a za najve¢ 20 odstotkov, vendar povecanje ne sme
presedi 600 m2.

Predmetna povrSina izvorno doloCenega stavbnega zemljiS¢a posamine poselitve znasa
2059,0 m?. Predlaga se preoblikovanje — izvzem obstoje¢ega stavbnega zemlji$¢a v povrsini
300,0 m? na jugozahodnem delu in prenos na vzhodni del v enaki velikosti, tj. 300,0 m?, kar
predstavlja 14,57 % povrSine izvornega obmocja. Konéna povrsina stavbnega zemljiS¢a bo
ostala enaka.

ZemljisCe s parcelno §t. 487/4, katastrska obcina 367 - Grajensc¢ak, ki je predmet izvzema iz
stavbnega zemljiS€a, je po dejanski rabi njiva (1100) in ekstenzivni oziroma travniski
sadovnjak (1222), zemljiS¢e s parcelno §t. 569/5, katastrska obcina 367 - Grajenscak, ki je
predmet Siritve stavbnega zemlji5¢a, pa je po dejanski rabi ekstenzivni oziroma travniski
sadovnjak (1222).

Glede na 4. tocko smernic se lokacijska prevetritev lahko nacrtuje kot preoblikovanje
obstojeCega stavbnega zemljiS¢a posamine poselitve tudi na kmetijskih zemljis€ih z
boniteto ve€ kot 40, ¢e gre pri tem za preoblikovanje obmoc¢ja posami¢ne poselitve enake
kakovosti in se obseg kmetijskih zemljiS¢ ne zmanjSa. Obmocje izvzema stavbnega
zemljiS¢a iz obmocja posamitne poselitve mora biti glede na evidenco dejanske rabe
kmetijskih in gozdnih zemljiS¢, ki se vodi v skladu z zakonom, ki ureja kmetijstvo, uvr§¢eno
med kmetijska zemljis¢a.

Obcina in odgovorni prostorski nacrtovalec v elaboratu ugotavljata, da je lokacijska
preveritev za preoblikovanje stavbnega zemljiS¢a posamitne poselitve na kmetijska
zemljiS¢a utemeljena in skladna z zakonodajnimi kriteriji in ni v neskladju z namensko rabo
prostora in namensko rabo sosednjih zemlji¢€ ter ne bo povzroc€ala Skode ali znatnih vplivov
na okolje.

Glede na zgoraj napisane ugotovitve ministrstvo podaja mnenje, da so v elaboratu ustrezno
predstavljene vsebine z vidika pristojnosti ministrstva glede varovanja kmetijskih zemljisS¢.

S spostovanjem,

Pripravila:

Mirjam Hribar Mojca Erjavec
svetovalka drzavna sekretarka

Poslano:

- naslovnici — na naslov: Mestni trg 1, 2250 Ptuj
- Ministrstvo za okolje in prostor — po elektronski posti na naslov: gp.mope@gov.si.
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Elektro Maribor

Elektro Maribor d.d.. za distribucijskega operaterja na osnovi 110. ¢len Energetski zakon (EZ-2) Uradni list RS,
§t. 38/24 in 47/25 — ZOEE-A in 138. ¢lena Zakon o urejanju prostora (ZUreP-3) Uradni list RS, 5t. 199/21, 18/23
- ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24 in 25/25 - odl. US in 75/25 ter na podlagi vioge
§t. V01758807, z dne 10. 6. 2026 izdaja

Mestna obéina Ptuj
Mestni trg 1
2250 Ptuj

MNENJE K ELABORATU LOKACIJSKE PREVERITVE S POGOJI
§t.: 3902-50/2026-2

K:14-1/4

I. UVODNE UGOTOVITVE

Mnenije s pogoji se izdaja:

K dokumentaciji: Elaborat lokacijske preveritve za dolocitev obsega stavbnega zemljis¢a pri posamicni
poselitvi za del enote urejanja prostora »OP01« za parceli $t. 478/4 in 569/5, obe k.0.
367 Grajenscak, t. projekta 25-LP-19, februar 2026.

Pripravijavca akta: Mestna obé&ina Ptuj, Mestni trg 1, 2250 Ptu;j.

Kraj in obCina posega: Grajenséak v MESTNI OBCINI PTUJ.

Parcelna $tevilka in k.o.: Parc. §t. 478/4, 569/5, k.0. 367 - GRAJENSCAK.

Ostalo: Namen lokacijske preveritve je preoblikovanje stavbnega zemljis¢a zaradi ohranjanja
posamicne poselitve, na parcelah $t. 478/4-del in 569/5-del, obe k.0. 367 Grajens¢ak.

I. POTEK OBSTOJECEGA IN PREDVIDENEGA DISTRIBUCIJSKEGA SISTEMA

1. Na obravnavanem obmod&ju oz neposredni blizini predvidene gradnje so naslednji elektroenergetski vodi in
objekti v lasti Elektro Maribor d.d.:

— 0,4 kV nizkonapetostno omreije iz transformatorske postaje T-358 GRAJENSCAK 2 (T0358 / 1-02 PROTI
PTUJU).

IIl. TEHNICNI POGOJI

1. Elektroenergetske vode, pod ali nad katerimi je predvidena gradnja stanovanjskega objekta, je potrebno
prestaviti na novo lokacijo, za kar je potrebno pridobiti ustrezno projektno in upravno dokumentacijo za
prestavitev elektroenergetskih vodov in objektov.

2. Pred projektiranjem predvidenih objektov mora investitor oziroma projektant narociti zakolicbo obstojecega
NN elektroenergetskega podzemnega voda in geodetski posnetek njegove trase. Zakolicbo podzemnega
NN voda mora narociti na OE Ptuj.

3. Pred pricetkom gradbenih del mora po potrebi investitor narociti prestavitev obstoje¢ega NN podzemnega
kabelskega voda iz obmogja izvajanja gradbenih del in zagotoviti nadzor pri vseh gradbenih delih v bliZini
nadzemnih elektroenergetskih vodov.

4. Pri na€rtovanju in gradnji objektov v varovalnem pasu elektroenergetskih vodov in objektov je potrebno
upostevati naslednje zakone, pravilnike, normative in tipizacijo:
- Energetski zakon EZ-2 (Ur.l. RS, 5t. 38/24, 47/25 - ZOEE-A),

- Gradbeni zakon GZ-1 (Ur.l. RS, §t. 199/21, 105/22 — ZZNSPP, 133/23, 85/24 — ZAID-A, 47/25 - odl. US
in 75/25),

- Pravilnik o pogojih in omejitvah gradenj, uporabe objektov ter opravijanja dejavnosti v obmodju
varovalnega pasu elektroenergetskih omrezij (101/10, 17/14 — EZ-1 in 38/24 — EZ-2),

- SIST EN 50341-1:2013 "Nadzemni elektriéni vodi za izmenitne napetosti nad 1 kV - 1. del: Splo$ne
zahteve - Skupna dologila,

- Pravilnik o tehnitnih pogojih za graditev nadzemnih elektroenergetskih visokonapetostnih vodov
izmeni¢ne nap. 1 kV do 400 kV (Ur. |. RS, &t. 52/14, 67/22 in 38/24 — EZ-2),




@ Elektro Maribor

- Pravilnik o elektroenergetskih postrojih izmeniéne napetosti nad 1 kV (Ur.l. RS, §t. 63/16 in 38/24 - EZ-
2),

- Uredba o elektromagnetnem sevanju v naravnem in Zivljenjskem okolju (Ur. |. RS §t. 70/96, 41/04 — ZVO-
1in 44/22 - ZVVO-2),

- Tehni€ni podatki distribucijskega elektroenergetskega omrezja (GIZ TS-6, junij 2014),

- Pojmovnik s podrocja obratovanja in vzdrzevanja DEES Slovenije (GIZ TS-9, november 2014),
- Smemice za gradnjo nadzemnih vodov (GIZ TS-7, junij 2014),

- Elektro kabelska kanalizacija (GIZ TS-13, september 2017),

- NN omrezni prenapetostni odvodniki (ELES T-10, 9.4.2024),

- Nacrtovanje in gradnja NN podzemnega elektroenergetskega omrezja (ELES T-6, 9.4.2024),

- Tipizacija omreznih prikljuCkov koncnih odjemalcev (SONDSEE Priloga 4),

- Tabela krizanj, priblizevanj in vzporednih potekov EENN vodov.

Tehni¢ni pogoji za prikljucitev predvidenega objekta v distribucijsko omrezje:

V prejetem ELABORATU lokacijske preveritve (ki ga je pripravil Umarh d. 0. 0., Zelenikova ulica 1, 2250
Ptuj) ni_ podana.

Za prikljuéitev novega merilnega mesta na distribucijsko omrezje, si mora investitor v skladu s 139. ZOEE
(Uradni list RS, &t. 172/21 in 47/25) pridobiti soglasje za prikljuditev.

IV. OSTALI POGOJI

1-

Vso elektroenergetsko infrastrukturo (novogradnja energetskih vodov in objektov) je potrebno projekino
obdelati v skladu s tehni€nimi pogoji, veljavno tipizacijo, veljavnimi tehnicnimi predpisi in standardi, ter
pridobiti gradbeno dovoljenje. Elektroenergetska infrastruktura mora biti projektno obdelana v posebni mapi.
Pri nac¢rtovanju in gradnji objektov na obmogjih za katera bodo izdelani prostorski akti bo potrebno upostevati
veljavne tipizacije distribucijskih podjetij, veljavne tehniCne predpise in standarde, ter pridobiti upravno
dokumentacijo. Elektroenergetska infrastruktura mora biti projektno obdelana v posebni mapi.

Pri gradnji objektov v varovalnem pasu elektroenergetskih vodov in naprav je potrebno izpolniti zahteve iz
pravilnika o pogojih in omejitvah gradenj, uporabe objektov ter opravljanja dejavnosti v obmocju varovalnega
pasu elektroenergetskih omrezij (Ur.l. RS 101/10, 17/14 - EZ-1 in 38/24 — EZ-2).

_ Investitorja bremenijo stroSki morebitnih prestavitev obstojecih elektroenergetskih vodov, ki so last Elektro

Maribor d.d., ter vsi stroski, zaradi neupoStevanja navodil iz teh pogojev Za vse elektroenergetske vode in
objekte, ki so predmet tega mnenja, mora investitor pridobiti ustrezno upravno in projektno dokumentacijo na
racun investitorja. Investitor nosi odgovornost za ¢asovno usklajenost izvedbe vseh potrebnih del., izvedba
del na elektroenergetskih vodih, ki so ali bodo last Elektro Maribor d.d., mora investitor naro€iti pri Elektro
Maribor d.d. Za vse elektroenergetske vode in objekte (NN razvod iz tehniénih pogojev), ki so predmet tega
mnenje in bodo last Elektro Maribor d.d., mora investitor pridobiti ustrezno upravno in projektno
dokumentacijo.

Pred zatetkom izgradnje priklju¢ka in pred prikljucitvijo predvidenih objektov na elektroenergetsko omrezje,
bo potrebno na osnovi 139. ¢lena Zakona o oskrbi z elektri€no energijo (Ur.l. RS, §t. 172/21 in 47/25), pridobiti
soglasje za prikljucitev v katerem bodo natan&no doloZeni vsi pogoji za prikljucitev predvidenih objektov na
distribucijsko omrezje.

Za potrebe obmocij na katerih bo potrebna vecja prikljutna mo¢€, bo potrebno pri Elektro Maribor d.d. posebej
narociti raziskavo o mozZnosti napajanja z elektricno energijo.
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Pripravil: Tehnicni direktor :
Iztok Stemn, inz. el. Damjan Berghaus Majnik, univ. dipl. inZ. el.
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Priloge:

- 1x situacija obstojecih elektroenergetskih vodov in objektov
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Situacija za OP01




. KOMUNALNO PODJETJE PTUJ D.D. 2023 : 2 .

~ Puhova ulica 10, Si - 2250 Py, Slovenija
KOMUNALA PTUJ Telefon: 02 787 51 11 m .

p Telefax: 02 771 36 01
Mati¢na Stevilka: 5321387000 MESTNA Pl LJ'J

TRR OTP banka d.d.: 04202-00002:

Prejeto: 415 -06- 2028

Sig.znak Steunka zadeve |Vrednost

AT A |

MOP26016650
296-JV/2026
09.06.2026

Priloge

Investitor: MESTNA OBCINA PTUJ
Naslov: Mestni trg 1, 2250 PTUJ

V zvezi z vlogo Mestna obcina Ptuj §t. zadeve 3503-5/2026-8 z dne 9.6.2026 in prilozenim
elaboratom lokacijske preveritve §t. 25-LP-19 z dne februar 2026, dopolnitev maj 2026, ki ga
je izdelal UMARH d.o.o. ter na podlagi Gradbenega zakona (GZ, Ur.list 8t. 199/2021), vam
izdajamo:

MNENJE

Objekt: ELAB.LOK.PREVERITVE ZA DOL.OBSEGA STA.ZEM.PRI
POSA.POSELITVI ZA DEL ENOTE UREJANJA PROSTORA »OP01«
ZA PAR.ST. 478/4 IN 569/5, OBE K.O.GRAJENSCAK

Lokacija objekta: GRAJENSCAK
Parc stevilka: 478/4, 569/5
Katastrska ob&ina: GRAJENSCAK

VODOVOD

Na osnovi odloka o oskrbi s pitno vodo na obmocju Mestne obcine Ptuj (Ur. Vestnik Mestne
obcine Ptuj 8§t. 11/2009, 11/2013) in Tehni¢nega pravilnika o javnem vodovodu (Ur. Vestnik
Mestne obcine Ptuj &t. 10/2004), je potrebno upostevati sledece:

1.Za parceli Stevilka 478/4 in 569/5 obe k.o. Grajenscak je moznost prikljucitve na javno
vodovodno omrezje iz obstoje¢ega vodovodnega cevovoda PE 125.

2.0Obvezno je upostevanje dolocil Odloka o oskrbi s pitno vodo na obmoéju Mestne obcine
Ptuj (Ur. Vestnik Mestne ob&ine Ptuj §t. 11/2009, 11/2013) in Tehniénega pravilnika o javnem
vodovodu (Ur. Vestnik Mestne obcine Ptuj st. 10/2004).

KANALIZACIJA

Na osnovi odloka o odvajanju in ¢is¢enju komunalnih odpadnih in padavinskih voda na
obmocju Mestne obc¢ine Ptuj (Uradni vestnik Mestne obc&ine Ptuj, §t. 13/2024 iz 21.11.2024 ) in
Koncesijske pogodbe za opravljanje obvezne lokalne gospodarske javne sluzbe odvajanja in
¢isCenja komunalne in padavinske odpadne vode v Mestni obgini Ptuj §t. 014-4/2014 iz
31.12.2014, je potrebno upostevati sledece:

1.1zvajanje dejavnosti odvajanja in Cis€enja komunalnih odpadnih vod iz navedenih parcel je
Investitor: MESTNA OBCINA PTUJ

T:0278 751 11,F: 02 771 36 01 = ID; 5165735676 » Matiéna §t: 5321387000 » TRR OTP banka d.d.: 04202-0000289870

Komunalno podjetje Ptuj d.d., Puhova ul. 10 Ptuj, vpisano pri Okroinem sodi3éu v Ptuju, 5t. reg. Vpisa 1/01412-00, osnovni kapital druibe 2.006.417,96 EUR



mozno zagotoviti z izvedbo MKCN.

2.0bvezno je upostevanje dolocil Odloka o odvajanju in €is€enju komunalnih odpadnih in
padavinskih voda na obmog¢ju Mestne obcine Ptuj (Uradni vestnik Mestne obcine Ptuj, §t.
13/2024 iz 21.11.2024) in Koncesijske pogodbe za opravljanje obvezne lokalne gospodarske
javne sluzbe odvajanja in ¢is¢enja komunalne in padavinske odpadne vode v Mestni obcini

Ptuj st. 014-4/2014 iz 31.12.2014.
Postopek vodila: Jelena Vuckovic KOMUNALNO PODJETJE Direktor:

%ZU)UWPTUJ‘ - mag. Janko Sirec

Puhova ulica 10
Sestavili:

Rado Vek, mag.inz.grad. I.r.
Aljaz Segula dipl. ekol. naravov.

Investitor: MESTNA OBCINA PTUJ



OmrezZje in infrastruktura ® '\ .
Operativa dostopovnih omrezij . o TelekomSloven je
Telekomunikacijsko kabelsko omrezje ®

TKO vzhodna Slovenija
Titova cesta 38, 2000 Maribor

09292026080300863
MESTNA OBCINA PTUJ Stevilka: 161336-MB-20747-IV
MESTNI TRG 1
Datum: 4.8.2026
2250 PTUJ

Zadeva: MNENJE O SKLADNOSTI ELABORATA LOKACIJSKE
PREVERITVE za del enote urejanja prostora »OP01« za
parceli 3t. 478/4 in 569/5, obe k.o. 367 Grajen3¢ak

Na in ob tangiranih parcelah poteka obstojeCe elektronsko komunikacijsko omrezje v upravljanju Telekom
Slovenije.

Gradnja objektov je ob izvedbi ustreznih zasCitnih ukrepov za elektronsko komunikacijsko omrezje
mozna. Investitor si mora za vse predvidene posege na podroéju, ki ga obravnava elaborat lokacijske
preveritve pridobiti projektne pogoje in mnenje k projektnim resitvam.

Pripravil: Zig: Vodja TKO vzhodna
Igor Vinceti¢ Slovenija %

o
7 %,— Danijel Stumberger &\-/ﬂ‘/
/-d’( >

V vednost: naslov, arhiv

Telekom Slovenije, d.d., Cigaletova 15, 1000 Ljubljana, +386 41 700 700, www.telekam.si

VloZna stevilka: 1/24624/00, Okrozno sodisée v Ljubljani « osnovni kapital: 272.720,664,33 EUR » maticna Stevilka: 5014018 » identifikacijska stevilka za 00V; 5198511734

Stran 1 od 1
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UNITED FIBER D.O.O.

PRILOGA 10A

MNENJE PRISTOJNEGA MNENJEDAJALCA

Mestna ob¢ina Ptuj
Mestni trg 1
2250 Ptuj

MNENJEDAJALEC

navedba mnenjedajalca

United Fiber d.o.o.

naslov Brnéiceva ulica 49a, 1231 Ljubljana-Crnuée
§t. mnenja ptuj01/26-ID
datum 7.7.2026

predpis oz. podlaga za mnenje

Na podlagi: 39., 42., 43. ¢lena Gradbenega zakona (GZ-1B) (Uradni list RS, §t. 199/21 in 105/22 -
ZZNSPP)in 10.,11.,12.,14.,13., 16., in 17. €lena Zakon o elektronskih komunikacijah — ZEKom-2
(Uradni list RS, &t. 130/22) ter prejete vloge in priloZene tehniéne dokumentacije

postopek vodil

Tadej Gorjup

podpis

odgovorna oseba mnenjedajalca

Vodja projektive Uro$ Jagodic, d.i.e.

podpis

/ 7 7" (G uneDFIBER

POBUDNIK

POBUDNIK 1

ime in priimek ali naziv druzbe

UMARH d.o.o0.

naslov ali poslovni naslov druzbe

Zelenikova ulica 1, 2250 Ptuj

PRIPRAVLJALEC

ime in priimek ali naziv druzbe

Mestna ob¢ina Ptuj

naslov ali poslovni naslov druzbe

Mestni trg 1, 2250 Ptuj

PODATKI O GRADNJI

naziv gradnje

ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE ZA DOLOCITEV OBSEGA
STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI POSAMIENI POSELITVI ZA DEL
ENOTE UREJANJA PROSTORA »OP01« ZA PARCELI ST. 478/4 IN
569/5, OBE K.O. 367 GRAJENSCAK

kratek opis gradnje

PODATKI O DOKUMENTACHI

Stevilka projekta

ELP st. proj. 25-LP-19

datum izdelave

februar 2026, dop. maj 2026

projektant (naziv druzbe)




UNITED FIBER D.O.O.

MNENJE O SKLADNOSTI NAMERAVANE GRADNJE

Predlozena dokumentacija oz. zahteva investitorja

JE SKLADNA s predpisi iz pristojnosti mnenjedajalca

O NI SKLADNA s predpisi iz pristojnosti mnenjedajalca

POGOJI ZA PRIPRAVO PZI, GRADNJO IN UPORABO OBJEKTA

Mnenje je izdano na podlagi vloge za izdajo mnenja, prejete: 8.6.2026
Za poseg na lokaciji: parc. $t. 478/4 in 569/5, k.o. 367 Grajenséak

1.

10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Na obmogju s predvidenimi gradbenimi posegi, kot je prikazano v situacijskem nacrtu vlagatelja je v prostor ume$éeno
Sirokopasovno telekomunikacijsko omrezje KKS v lasti in upravljanju Telemach Slovenija d.0.0.. Po pooblastilu Telemach
Slovenija d.0.0. z dne 15.4.2024 pooblas¢a druzbo United Fiber d.o.0. za izdajanje projektnih pogojev in mnen;.

Investitor oz. izvajalec je pri gradbenih posegih dolzan izvajati zascitne ukrepe za varovanije in za$¢ito KKS naprav.
Najmanj 20 dni pred pricetkom del je za ogled, definiranje tehniénih resitev in toen dogovor glede morebitne zakolicbe,
za&Cite in prestavitve KKS omreZzja, terminske uskladitve ter nadzora nad izvajanjem del potrebno obvestiti skrbnisko sluzbo
United Fiber d.o.o. (info@unitedfiber.si).

Pred pri¢etkom del je potrebno telekomunikacijsko omrezje KKS na terenu zakoli€iti, po potrebi ustrezno zasgititi ali prestaviti.
Tocna lega KKS omreZja se doloci na kraju samem z mikrozakoli¢bo na poziv projektanta, izvajalca ali investitorja. V primeru,
da izvajalec del pri gradniji opazi KKS kabel, ki ni zaveden v dokumentaciji mora o tem nemudoma obvestiti operaterija.
Zakolicbo (odkaz) trase in kabla izvede predstavnik United Fiber d.0.0. najmanj 10 dni pred nameravanim pricetkom
gradbenih del. Ustrezno obvestilo na United Fiber d.o.0. poSlie investitor ali njegov pooblas¢enec (kontakt:
info@unitedfiber.si).

Morebitno prikljucitev, premestitev, izvedbo zac¢asnih resitev in zas¢ito obstojeGega KKS omreZja izvrsi United Fiber d.o.o.
ali za ta dela usposobljen, registriran in s strani United Fiber d.o.o. potrjen izvajalec. Vsi stroSki izvedbe za$(ite in prestavitve
KKS omreZja bremenijo investitorja.

Ob morebitni prestavitvi KKS vodov mora biti krizanje z ostalimi komunalnimi vodi izvedeno tako, da je kot krizanja 90° oz.
ne man;j kot 45°. Vertikalni odmik med vodi pri krizanju mora zna$ati vsaj 0,3 m. Pri priblizevanju oz. vzporednem poteku
tras je najmanj$a horizontalna medsebojna razdalja 0,5 m. Morebitni drugaéni odmiki so mozni samo s predhodnim
medsebojnim dogovorom ter z uskladitvijo tehnicnih reSitev.

Za prikljucitev objekta na obstojeCo kabelsko kanalizacijo telekomunikacijskega omreZja KKS, naj bo predvidena dovodna
za3Citna cev PE ali SFX (@ 63 mm), zaklju¢ena v nadometno vzidani tipski omarici (PO 0) na objektu ali na projektno
dolo¢enem mestu. V primeru predvidenega priklopa objekta na KKS morajo biti notranje instalacije izvedene z zvezdis¢em.
Pri tem morajo biti upoStevani izvedbeni standardi in tehniéne reSitve United Fiber d.o.0.. Tocka prikljucitve se dolodi s
predstavnikom podjetja United Fiber d.o.0. ob zakoli¢bi vodov na terenu.

Ob morebitnem povecanem obsegu gradbenih del v obmocje obstojeCega omreZja KKS je investitor dolzan pridobiti ustrezno
soglasje. Prav tako mora investitor za prestavitev omrezja in naprav KKS pridobiti vsa potrebna dovoljenja in soglasja
lastnikov zemljiSC.

Gradbena dela v blizini KKS podzemnega omreZja je potrebno obvezno izvajati z rocnim izkopom in pod nadzorstvom
strokovne sluzbe United Fiber d.o.o.. Izkop z gradbenimi stroji in miniranje v bliZini podzemnih KKS vodov ni dovoljeno. Pred
zasutjem gradbene jame je potrebno obvestiti United Fiber d.o.o.

Ce izvajanje del ogroza KKS omreZje, lahko nadzorni organ United Fiber d.0.0. za vsak konkreten primer doloci $e dodatne
za$Citne ukrepe.

Vsako poskodbo na KKS omreZju je potrebno takoj javiti na United Fiber d.0.0. na info@unitedfiber.si.

Vsi strodki morebitne prestavitve, popravila poSkodovanih ali uni¢enih KKS vodov, nadzora, izdelave projekta za$¢ite in
prestavitve ter evidentiranje in izdelava elaborata prestavijenega KKS omreZja v zemljiSki kataster GJI bremenijo investitorja
0z. izvajalca.

Investitorja oz. izvajalca bremenijo morebitni stroSki odprave napak, ki bi nastali zaradi gradbenih del in tudi stroski zaradi
izpada prometa, ki bi zaradi tega nastali.

V projektni dokumentaciji DGD (PZI) mora biti v zbirni situaciji komunalnih vodov vrisana trasa telekomunikacijskega omreZja
KKS United Fiber. Sloj telekomunikacijskega voda United Fiber d.0.0. mora biti jasno in enoli€no oznagen (loéeno od ostalih
vodov in z nedvoumnim prikazom v legendi) — KKS United Fiber. V tehniénem porodilu projektne dokumentacije mora biti
natanéno opisan postopek izvedbe zas€ite omrezja KKS.

Po zakljucku del je investitor (pred izvedbo tehniénega pregleda oziroma pred izdajo uporabnega dovoljenja) dolzan pri
upravljavcu omrezja KKS naroditi kvalitativni pregled izvedenih del zas¢ite in prestavitve tangiranega KKS omrezja ter si
pridobiti pisno izjavo o izpolnjenih pogojih.

Ta dokument velja kot podano pozitivno mnenje za soglasje k nameravani gradnji (42. &len 5.alinea GZ). Podano pozitivno
mnenje velja eno leto od dneva izdaje.
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