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1. UVODNA OBRAZLOZITEV

Postopek 3. sprememb in dopolnitev Obcinskega prostorskega nacrta Mestne obcine Ptuj (SD
OPN) se izvede na podlagi dolocil 39. do 52. ¢lena ZPNacrt (Uradni list RS, §t. 33/07, 70/08 —
ZVO0O-1B, 108/09, 80/10 — ZUPUDPP, 43/11 — ZKZ-C, 57/12, 57/12 — ZUPUDPP-A, 109/12, 76/14
—odl. US in 14/15 — ZUUJFO) (v nadaljevanju: ZPNacrt).

V predmetnem postopku SD OPN ne gre za klasicen postopek sprememb na celotnem obmocju
obc¢ine, ampak za odpravo neskladij, ki so bila izvedena na podlagi nezakonitih zahtev Agencije
republike Slovenije za okolje (ARSO) kot drZavnega nosilca urejanja prostora, pristojnega za
podrocje voda, v postopku usklajevanja prvega OPN. ARSO je od ob¢ine zahteval, da se na vseh
razredih poplavne nevarnosti (od razreda velike poplavne nevarnosti do razreda preostale poplavne
nevarnosti) izloCijo stavbna zemljiS¢a za namene gradnje ali v kmetijska zemljiSca ali v stavbna
zemljiSca, na katerih gradnja ni moZna (druge urejene zelene povrSine). Ker zahteva ARSO ni
skladna z Uredbo o pogojih in omejitvah za izvajanje dejavnosti in posegov v prostor na obmocjih,
ogroZenih zaradi poplav in z njimi povezane erozije celinskih voda in morja (Uradni list RS, St.
89/08) za obmocja razredov majhne in preostale poplavne nevarnosti, bo ob¢ina ob upostevanju
urbanisti¢nih in ostalih kriterijev obmocja, katera so skladna z usmeritvami za razvoj poselitve in
primerna za pozidavo, s tem postopkom vrnila v stavbna zemljiS¢a namenjena gradnji.

Zaradi narave sprememb in dopolnitev v samem postopku SD OPN ne bo pridobivanja prvih in
drugih mnenj nosilcev urejanja prostora (v nadaljevanju: NUP), torej sodelovanje NUP v klasi¢nem
smislu ni predvideno (predhodno mnenje ARSO na pripravljeno gradivo pa bo Stelo kot kon¢no
pridobljeno mnenje na predlog akta), izvedena pa bo javna razgrnitev SD OPN.

Dopolnjen osnutek je izdelan v dveh variantah. Ti se razlikujeta v dolocitvi podrobne namenske
rabe na obmocju naselja bratje Res (enota urejanja prostora PA04).

2. OBMOCJE SD OPN

Neskladja, ki so posledica nezakonitih zahtev ARSO, je potrebno odpraviti v naseljih ob vodotokih
Grajena in Rogoznica, za katera so bile izdelane integralne karte razredov poplavne nevarnosti.
Oba potoka sta vodotoka 2. reda.

Naselja, v katerih se spremeni namenska raba prostora:

1. Grajena (list 9 izvedbenega dela OPN, enota urejanja prostora GA01)

2. Spodnja Grajena (list 15 izvedbenega dela OPN, enota urejanja prostora PA19)

3. Ptuj- Panorama: naselje Bratov ReS (list 15 izvedbenega dela OPN, enota urejanja prostora PA04)

4. Ptuj- Center (list 15 izvedbenega dela OPN, enoti urejanja prostora CE30 in CE27)
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5. Ptuj- Jezero (list 20 izvedbenega dela OPN, enoti urejanja prostora JE18 in JE19).

Spremembe namenske rabe prostora so oznacene z oznako obmocja (naselje) in zaporedno
Stevilko. Podrobneje so obmocja sprememb prikazana v prilogi obrazloZitve in utemeljitve
prostorskega akta.

V okviru SD OPN je obcina preverila tudi skladnost predlaganih sprememb z Urbanisticnimi
nacrtom mesta Ptuj, ki je celovita podlaga za nacrtovanje razvoja mesta. Pri tem je bilo
ugotovljeno, da predlagane spremembe ne presegajo okvirjev UN in niso v nasprotju z njegovimi
konceptualnimi ali podrobnejSimi reSitvami.

3. OBRAVNAVA POSAMEZNIH OBMOCI1J
3.1 Naselje Grajena
3.1.1 Splosno

Grajena je naselje podeZelskega tipa, kjer prevladuje bivanje, prisotne so tudi kmetije z
dopolnilnimi dejavnosti (manj kot 5 % aktivnega prebivalstva se ukvarja s kmetijstvom) in nekatere
spremljajoce storitvene in obrtne dejavnosti. Naselje opravlja poleg naStetih dejavnosti Se del
dejavnosti lokalnega sredisca (otroSko varstvo, osnovno izobraZevanje), zato bo obc¢ina spodbujala
zmerni razvoj te dodatne funkcije (28. ¢len veljavnega OPN).

Prostorski razvoj naselja je opredeljen v 27. ¢lenu veljavnega OPN, razvoj se usmerja zlasti v:

1. delno prenovo obstojecih povrsin, zlasti povrSin ugaslih kmetij v delu stare obcestne pozidave, z
intenzivnejSo izrabo nepozidanih stavbnih zemljiSc,

2. notranji razvoj delov naselij z ekstenzivno urbano izrabo prostora naselja namenjenega bivanju in
kmetijam z dopolnilnimi dejavnostmi.

3. 1. 2 Predlagane spremembe namenske rabe prostora

V izvedbenem delu OPN je obmocje naselja opredeljeno z namensko rabo povrSine podeZelskega
naselja, razen za obmocje vodotoka Grajena (PNRP VC) ter obmocje regionalne ceste ( PNRP PC).
Ob vodotoku se v priobalnem pasu mestoma pojavi namenska raba druge urejene zelene povrSine,
kar je utemeljeno in primerno. Posamezni vecji poligoni nepravilnih oblik drugih urejenih zelenih
povrsin (nezazidljiva stavbna zemljiSca) so opredeljeni tudi na prostih povrSinah znotraj tkiva
naselja, kar je neupraviceno in v nasprotju z usmeritvami iz strateSkega dela OPN, saj takSna
opredelitev podrobne namenske rabe onemogoca nadaljnji prostorski razvoj (notranji razvoj
naselij).

Predlog GA-01: Na parceli 1094/1 k.o. Kr€evina pri Vurberku se celotno nepozidano stavbno
zemljiSce opredeli kot druge urejene povrSine. ObseZno nepozidano stavbno zemljiSce (cca 11 arov)
je v naravi del odprtega kmetijskega prostora. Obmocji razreda majhne in preostale poplavne
nevarnosti se pojavljata ob robu zemljiScCa, v velikosti cca 350 m2, kar ne zadoSca za opredelitev



gradbene parcele. Zato se celotno zemljiSCe opredeli kot druge urejene zelene povrsine.

Predlog GA-02: Kot povrSine podeZelskega naselja se opredeli obmocje drugih urejenih zelenih
povrsin na parceli 60/3 k.o. Grajena. Cez parcelo poteka dovozna pot do stanovanjskega objekta
preko Grajene. Preostali del zemljiSCa juZzno se ohranja kot zelene povrSine. To obmocje v obliki
trikotnika je del javnih povrSin naselja, je delno priobalno poplavno ogroZeno zemljiSce, delno pa
leZi v varovalnem pasu drZavne ceste, in ni primerno za pozidavo. Mejo med obmocji podrobne
namenske rabe prostora se na juzni strani uskladi z mejo parcele, na zahodni strani pa z mejo
razreda srednje poplavne nevarnosti.

Predlog GA-03: Na parcelah 81/1 in 83 k.o. Grajena se druge urejene zelene povrSine v obmocju
razreda majhne poplavne nevarnosti opredeli kot obmocje podeZelskega naselja, razen v ozkem
pasu ob regionalni cesti kamor seZe obmocje srednjega razreda poplavne nevarnosti.

ObseZno nepozidano stavbno zemljiSce med regionalno cesto in gozdnim robom je namenjeno
notranjemu razvoju naselja.

Predlog GA-04: Na parcelah 92/2, 94/1, 94/2 in 94/3, vse k.o. Grajena, je na obmocju razreda
majhne poplavne nevarnosti opredeljeno stavbno zemljiSCe druge urejene zelene povrsine, ki ga
obdajajo povrSine podeZelskega naselja. ZemljiSce ni pozidano in je namenjeno notranjemu razvoju
naselja, zato se ga opredeli kot povrSine podeZelskega naselja.

Predlog GA-05: Ob robu izkoriScenih gradbenih parcel naselja se zmanjSa pas drugih urejenih
zelenih povrSin tam, kjer je doloCen razred majhne poplavne nevarnosti. Opredeli se namensko rabo
prostora povrsine podeZelskega naselja. Priobalni pas in obmocje razreda srednje poplavne
nevarnosti ostaneta v obmocju zelenih povrSin. Mejo razli¢nih namenskih rab prostora se povzame
po meji razredov poplavne nevarnosti oz. se jo generalizira. S posegom se omogoci urejanje
prostora z moznostjo gradnje dodatnih pomoZnih objektov, Siritve kmetije ipd.

Predlog GA-06: Obmocje se nahaja znotraj pozidanega tkiva naselja in spada v razred majhne
poplavne nevarnosti. S SD OPN se ga opredeli kot povrSine podeZelskega naselja in nameni
notranjemu razvoju naselja z moznostjo opredelitve novih samostojnih gradbenih parcel.

Predlog GA-07: Na parceli 40/3 k.o. Grajena je vzhodni del sicer obseZnega nepozidanega
stavbnega zemljiSca opredeljen kot druge urejene zelene povrsSine. Ker je obmocje v razredu majhne
poplavne nevarnosti, se obmocju doloc¢i namensko rabo prostora povrSine podeZelskega naselja,
razen v najozjem priobalnem pasu. Tu se zaradi vecCje poplavne nevarnosti namenska raba prostora
ne spreminja.

3.2. Naselje Spodnja Grajena

Naselje Spodnja Grajena v skladu s strateSkim delom OPN spada med ostala naselja, kjer
prevladujejo bivanje in kmetije z dopolnilnimi dejavnostmi.



Predlog PA-01: V podeZelskem naselju je bilo identificirano eno neskladje pri dolocitvi namenske
rabe druge urejene zelene povrsine. Obmocje parcele 878/2 k.o. Krcevina pri Ptuju je v celoti
opredeljeno kot obmocje zelenih povrSin, Ceprav ve¢inoma spada v razred majhne poplavne
nevarnosti. Obmocje je del pripadajocih zemljiS¢ stanovanjskega objekta zahodno. S SD OPN se
obmocju doloci namensko rabo povrSine podeZelskega naselja, razen v severovzhodnem vogalu na
obmocju razreda srednje poplavne nevarnosti.

3.3. Mesto Ptuj- naselje bratov ResSev
3. 3. 1 Splosno

Naselje bratov ReSev je povojna stanovanjska soseska severozahodno od srednjeveSkega mestnega
jedra. ObseZna enodruZinska stanovanjska zazidava, ki jo predstavlja tipicna slovenska
enodruzinska hiSa iz sedemdesetih in osemdesetih let, je oblikovala zgoSceno strukturo stavbnega
fonda ob koridoru Maistrove ulice kot ene od mestnih vpadnic, ki naselju Ptuj dajejo zvezdasto
strukturo. Prometnica v smeri Maribora mesto Ptuj povezuje s primestnim naseljem Grajeno ter
podeZelskimi naselji SirSega primestnega zaledja v dolini isto imenovanega potoka.

Soseska je bila zgrajena na podlagi zazidalnega nacrta, ki ga je 1. 1966 sprejel svet za urbanizem
skupscine obcine Ptuj.

3. 3. 2. Struktura in morfologija

Urbanisti¢ni nacrt Ptuj kot temeljna strokovna podlaga za razvoj mesta obravnavano sosesko
opredeli kot tipoloSko enoto »urejena stanovanjska individualna gradnja«, ki je ena od 18
prepoznanih tipov obstojece strukture mestne pozidave.

Obmocje obsega pribliZno 16 ha veliko povrsino, ki jo omejujeta vodotoka Grajena na zahodni in
juzni strani ter neimenovani hudournik na vzhodni strani. Severni rob naselja je grajen in meji na
odprt kmetijski prostor.

vvvvv

prometna ureditev obsega osnovno mreZo treh vzporednih napajalnih cest v daljSi osi naselja v
smeri neba severozahod-jugovzhod ter pravokotno usmerjenih precnih povezav. Z ozirom na
osnovno prometno strukturo so organizirane zemljiSke parcele. Ob zunanjem obodu so podolgovate
zemljiSke parcele v enojnem nizu s krajSo stranico obrnjene proti prometnici, navznoter pa so
opredeljene v dveh dvojnih nizih, kjer se s hrbtno stranjo parcele stikajo med seboj, z zunanjo
stranjo pa so usmerjene na ulico.

V novejSem delu naselja severno od Zavceve ulice je stroga forma razrahljana, ulicna mreZa pa je
manj pravilna s slepimi zakljucki in posami¢nimi dovozi.

Obmocje, ki ga obravnavamo v predmetnih spremembah in dopolnitvah OPN, se nahaja zahodno ob
Cufarjevi ulici vzdolZno do vodotoka Grajena. Zemljiska delitev je podolgovata z dvojnimi
parcelami. Za pozidanimi obcestnimi gradbenimi parcelami so opredeljene parcele brez dostopa do
cestnega omreZja, ki seZejo do meje potoka Grajene.



Teren se za stanovanjskimi objekti spuSca proti Grajeni. Urejene zelenice in vrtovi skupaj z
obvodno zarastjo predstavljajo zeleni okvir naselja in so dodana vrednost stanovanjski funkciji.

3.3.3 Poplavna ogroZenost

Obvodni prostor je poplavno ogroZen, glede na integralno karto razredov poplavne nevarnosti
(Atlas okolja, stanje dne 23. 1. 2017) takoj za vrsto stanovanjskih objektov ob Cufarjevi ulici poteka
pas preostale poplavne nevarnosti, ki mu sledi pas razreda majhne nevarnosti, ob samem vodotoku
pa je doloCeno obmocje razreda srednje nevarnosti, ki se najgloblje v naselje zajeda na parcelah
120, 123 in 125, vse k.o. Ptuj, pri Cemer pa stanovanjski objekti niso ogroZeni.

Poplavno ogroZeno je tudi obmocje ob juZni meji naselja ob okljuku Grajene.

3.3.4 Drugi rezimi in omejitve v prostoru

Na obravnavano seZe enota kulturne dediscine Ptuj- Arheolosko najdiSce Levi breg (ID enote 9155;
Odlok o razglasitvi nepremicnin kulturnih in zgodovinskih spomenikov na obmocju obcine Ptuj).
Posegi v prostor so mogoci na podlagi kulturno varstvenih pogojev in kulturno varstvenega
soglasja.

3.3.5 Obmocje podrobne namenske rabe v veljavnem OPN

Naselje bratje ResS je opredeljeno z enoto urejanja prostora PAO4 ter podrobno namensko rabo
prostora SS (obmocja stanovanj), razen v robnih delih, kamor segata obmocji majhnega in
srednjega razreda poplavne nevarnosti vodotoka Grajena. S sprejemom OPN so bila ta zemljiSca
opredeljena kot druge zelene povrSine (oznaka PNRP ZD). Meja med zazidljivimi in nezazidljivimi
zelenimi zemljiSCi je valovita in ne upoSteva zemljiSkega katastra in razpoznavnih prostorskih
struktur. DolocCene parcele so tako le delno zazidljive, potek meje zazidljivosti pa onemogoca
umescanje novih objektov v prostor.

Obmocja poplavne nevarnosti razreda majhne nevarnosti se na podlagi meril, ki razvrS¢ajo moc
poplavnega toka pri enaki verjetnosti nastanka dogodka, razvrstijo v razrede poplavne nevarnosti,
pri ¢emer je odlocujoce tisto merilo, ki izkazuje najvecji razred nevarnosti. Ploskovni prostorski
objekti predstavljajo obsege obmocij razreda majhne poplavne nevarnosti (Pm), kjer je pri pretoku
Q100 ali gladini G100 globina vode manjSa od 0,5 m oziroma zmnoZek globine in hitrosti vode
manjSi od 0,5m2/s.

Glede na Uredbo o pogojih in omejitvah za izvajanje dejavnosti in posegov v prostor na obmocjih,
ogroZenih zaradi poplav in z njimi povezane erozije celinskih voda in morja (Uradni list RS, st.
89/08) je moZno na obmocjih razreda majhne nevarnosti z upoStevanjem pogojev iz vodnega
soglasja nacrtovati stanovanjske stavbe.

Zato se ob upostevanju drugih nacrtovalskih kriterijev ustrezno doloc¢i mejo zazidljivega obmocja
naselja. V fazi priprave dopolnjenega osnutka se pripravita dve varianti. IzhodiSce za obe varianti
je, da se ohranja zeleni pas ob vodotoku Grajena za prvo vrsto stanovanjskih objektov Cufarjeve
ulice. Naselje je v tem delu zakljuceno in po polnjeno v skladu z izhodiS¢i prvotnega urbanistiCnega
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nacrta.

Varianta 1
Predlog PA-02: Severozahodni del naselja bratje ReS

Na obmocju parcel 516/1 in 517/1, obe k.o. Ptuj, se poligon zelenih povrsin opredeli kot
stanovanjske povrSine. Parcela 516/1 je Ze izkoriSCena, parcela 517/1, ki ima dostop do javnega
cestnega omreZja, po spremembi podrobne namenske rabe postane samostojna gradbena parcela.

Predlog PA-03: juZni del naselja bratje ReS

V celoti se kot stanovanjske povrSine opredelijo parcele 143, 146, 3978 (javno dobro v podaljsku
ReSeve ulice), 160, 163 in 166/3, vse k.o. Ptuj. Vse parcele imajo moZnost dostopa do javnega
cestnega omreZja ter so glede na velikost in obliko primerne za stanovanjsko gradnjo.

Predlogi PA-04, PA-05, PA-06, PA-07, PA-08, PA-09, PA-10, PA-11: zahodni del naselja bratje
ReS (ob Grajeni)

Celotna druga vrsta parcel za nizom stanovanjskih objektov ob Cufarjevi ulici se ohranja kot
nepozidan prostor in se opredeli kot zelene stavbne povrSine. Mejo med zazidljivimi in zelenimi

.....

niso doloCene, pa se upoSteva stanje v prostoru.

Varianta 2

Ta varianta predlaga Siritev stanovanjskih povrsin na obmo¢je celotne kmetije na Cufarjevi ul. 29.

Predlog PA-12 v 2. varianti nadomesti predloge PA-06, PA-07, PA-08, PA-09, PA-10 in PA-11.

Celoten kompleks nepozidanih parcel ob kmetiji (hiSna Stevilka 29) kot avtohtoni poselitvi, ki
prekinja obcestni niz stanovanjskih objektov na Cufarjevi ulici in rahlja strogo strukturo naselja, se
opredeli kot stanovanjske povrSine.

Samo-oskrbna kmetija avtohtonega porekla je ujeta med strukture stanovanjske soseske. Nadaljnje
Siritve kmetijske dejavnosti v veljavnem OPN niso omogocene (namenska raba SS ne omogoca
gradnje novih kmetijskih objektov). Predvideva se, da bo kmetija sCasoma ugasnila, na njenem
mestu pa se bodo sprostila zemljiSca za druZinsko stanovanjsko gradnjo. V tem primeru bo mozno
organizirati okvirno 6 novih gradbenih parcel tako, da se izkoristi celotno zemljiS¢e do meje



priobalnega zemljiSca potoka Grajena, razen v delu, kamor na parceli 59 k.o. Ptuj seZe razred
srednje poplavne nevarnosti.

3.4 Mesto Ptuj — mestna Cetrt Center

3.4.1 EUP CE30 (Solski center Volkmerjeva cesta) in EUP CE28 (Ptuj-med vrti)

Ob vzhodnem vznoZju grica Panorama je ob Maistrovi ul. enojen niz stanovanjskih objektov
(obmocje Ptuj- med vrti) v prostor umescen na teraso, ki se dviguje nad poplavno ravnico Grajene.
Dodatne Siritve v prostor v smislu dodajanje druge vrste objektov niso predvidene. Obmocje ob
potoku se ohranja kot druge urejene zelene povrsine. S tem se ohranja zelena poteza in obvodni
svet, ki se kot klin zajeda globoko v urbano tkivo in prispeva dodatno ambientalno vrednost.

V prihodnjih planskih obdobjih se predvideva nadgradnjo zelenega sistema, ureditev vecje vodne
povrsSine na obmocju. Vodno telo bo delovalo kot zadrZevalnik vode. Ob intenzivnih padavinskih
dogodkih bo prejelo visSke meteorne vode in zmanjSalo nevarnost poplav dol-vodno, hkrati pa bo
tudi omogocilo minimalen bioloSko sprejemljiv pretok v susnih obdobjih. Tako se bo lahko v
spodnji del toka Grajene, kjer je struga izrazito regulirana, vrnilo potocno Zivljenje.

Obcina bo namensko rabo spremenila le v skrajnem severnem delu EUP na parceli 639/1 k.o. Ptuj
(poseg CE-01), kjer ob stanovanjskem objektu Ze stoji pomoZni objekt, ki sedaj delno leZi na
obmocju drugih urejenih zelenih povrsin.

3.4.1 Enota urejanja prostora CE 26 (ulica Ob Grajeni)

Ob sprejemanju OPN se je kot nezazidljivo opredelilo stavbno zemljiS¢e v obmocju razreda majhne
poplavne nevarnosti. S tem se je prekinil sicer sklenjen ob-uli¢ni pas stavbnega zemljis¢a, dveh
prostih gradbenih parcel kot vrzeli v tkivu naselja pa ni mozno aktivirati. S SD OPN se povrne
namensko rabo povrSine stanovanj tako, da se omogoci umestitev dveh stanovanjskih enot na
parceli 613 in 617, obe k.o. Ptuj (predlog CE-02). Mejo zazidljivosti se doloci v skladu z rabo
sosednjih zemljiS¢ ter ob upoStevanju linije vodotoka. Ob sami Grajeni priobalni pas ostaja
opredeljen kot druge urejene zelene povrSine. Zelene povrsine ob vodotoku se ohranijo.

3.5 Mesto Ptuj - Mestna Cetrt Jezero (Budina)

Pri pregledu je bila ugotovljena neskladnost tudi pri dolocitvi stanovanjskih povrSin na obmocju
naselja Budina neposredno ob gradu Ristovec (izven obmocja enote kulturne dediscine). Parcelni St.



794/15 in 794/16 k.o. Brstje v veCinskem obsegu leZita izven obmocja srednjega razreda poplavne
nevarnosti, kljub temu pa sta bili s sprejemom OPN opredeljeni kot obmocje nezazidljivih stavbnih
zemljiSC (druge urejene zelene povrsine). Za obmocje je bilo izdano gradbeno dovoljenje za gradnjo
enostanovanjske hiSe.

Glede na navedeno se s predlogom JE-01 opredeli podrobno namensko rabo stanovanjske povrsine,
obmocje se prikljuc¢i EUP JE19. Sosednja parcela 794/14 k.o. Brstje ter del parcele 794/15 k.o.
Brstje, kamor seZe razred srednje poplavne nevarnosti, ostaja obmocje zelenih povrsin.

4. SPREMEMBE TEKSTUALNEGA DELA ODLOKA O OPN PTUJ

Glede na spremembe podrobne namenske rabe prostora se ugotovi, da spremembe odloka o OPN v
41. Clenu v tretjem odstavku, kjer so v tabeli doloCene enote urejanja prostora (EUP) ter pripadajoce
vrste podrobne namenska raba prostora prostora, niso potrebne. V EUP GAO1, PA0O4, PA19, JE18,
CE26 in CE30 ostajajo posamezna obmocja z oznako podrobne namenske rabe prostora ZD.

5. SPREMEMBE GRAFICNEGA DELA ODLOKA O OPN PTUJ

V kartografskem delu izvedbenega dela obcinskega prostorskega nacrta je potrebno nadomestiti:

1. pregledno karto Mestne obcine Ptuj z razdelitvijo na liste (M1 : 50.000). Glede na dosedanjo
prakso pri izdelavi sprememb in dopolnitev OPN se gradivu priloZi pregledno karto z
razdelitvijo na liste, kjer se posebej (z modrim okvirjem) oznaci liste, ki se nadomestijo.
Prav tako se prikaZe (rdece obrobljeni poligoni) obmocja sprememb in dopolnitev.

2. liste kart sklopa 3. PRIKAZ OBMOCIJ ENOT UREJANJA PROSTORA, OSNOVNE
OZIROMA PODROBNEJSE NAMENSKE RABE PROSTORA IN PROSTORSKIH
IZVEDBENIH POGOJEV (M 1: 5.000) pod zaporedno Stevilko 9 (nomenklatura 12749), 15
(nomenklatura 12610) in 20 (J2611). Na teh listih se spremeni podrobna namenska raba
prostora ter na listih pod zaporedno Stevilko 15 in 20 tudi mejo EUP.

e liste kart sklopa 4. PRIKAZ OBMOCIJ ENOT UREJANJA PROSTORA IN
GOSPODARSKE JAVNE INFRASTRUKTURE (M 1: 5.000) pod zaporedno Stevilo 15
(nomenklatura 12610) in 20 (J2611). V vsebinskem smislu sicer niso predlagane
spremembe na podrocju gospodarske javne infrastrukture, vendar se na podlagi pobud za
spremembo PNRP Z oznako CE-01 in CE-02 (list 15) in JE-01 (list 20) spreminja meja
enot urejanja prostora, ki se prikazejo v tem sklopu.
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6. OPIS POSTOPKA SPREJEMANJA PROSTORSKEGA AKTA

6.1 MNENJE DIREKCIJE ZA VODE RS K DOPOLNJENEMU OSNUTKU SD OPN

Pripravljavec Mestna obcina Ptuj je pozval Direkcijo za vode RS (DRSV), pristojnega nosilca
urejanja prostora v tem postopku, da k dopolnjenemu osnutku prostorskega akta izda mnenje s
podrod¢ja upravljanja z vodami.

DRSV je z dopisom §t. 35001-459/2016-9 z dne 14. 3. 2014 izdal drugo mnenje s podrocja
upravljanja z vodami k predlogu 3. sprememb in dopolnitev ob¢inskega prostorskega nacrta.

Naslovni organ je ugotovil, da so bile v predmetnem predlogu smiselno uposStevane splosne
smernice s podrocja z upravljanja z vodami ter predhodni dogovori. Na obmocju EUP PA 04, je
na obmocju zemljiSca pare. St. 59 k.o. Ptuj predlog variantno obdelan in sicer v prvi varianti se na
tem zemljiScu ohranja druge zelene povrSine, v 2. varianti pa se tudi ta del zemljiSca, ki je sicer na
obmocju majhne in preostale poplavne nevarnosti spreminja v stanovanjske povrSine. Obe varianti
sta iz vidika upravljanja z vodami sprejemljivi, je pa primernejsa tista, ki ohranja na tem obmocju
PNRP druge zelene povrsine, saj se s tem ohranjajo dragocene poplavne povrSine.

Naslovni organ je glede na predloZzeno dokumentacijo izdal pozitivno mnenje.

Pripravljavec SD OPN je v nadaljevanju postopka sledil priporocilu iz mnenja in izbral varianto, ki
ohranja vecji deleZ nezazidljivih zelenih povrSin na parceli St. 59 k.o. Ptuj (varianta 1).

6.2 JAVNA RAZGRNITEV

Obcina je v skladu s koraki tega posebnega postopka sprejemanja pripravila javno razgrnitev, ki je
potekala v ¢asu od srede 19.4. 2017 do vkljucno 22.5. 2017.

V Casu javne razgrnitve je javna obravnava dopolnjenega osnutka OPN SD3 potekala v sredo 10.
5. 2017 ob 16.30 uri na sedeZzu Mestne obcine Ptuj, Mestni trg 1, Ptuj, soba St. 8 (velika sejna soba,
1. nadstropje).

V casu javne razgrnitve je bila pisno v knjigo pripomb podana ena pripomba na definirana obmocja
podrobne namenske rabe na parcelah 5t. 794/46 in 794/47, obe k.o. Brstje, ki jo pripravljavec hrani
Vv spisu postopka.

Pripombe se ne uposteva. StaliS¢e do pripomb javnosti v ¢asu javne razgrnitve dopolnjenega
osnutka Odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka o Obc¢inskem prostorskem nacrtu Mestne
obcine Ptuj je sprejel Mestni svet ob¢ine Ptuj na 30. redni seji, dne 19. 6. 2017.

6.3 SPREJEM SD OPN IN URADNA OBJAVA
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Na podlagi dolocil 39. do 52. clena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, St. 33/07,
70/08 - ZVO-1B, 108/09, 80/10 - ZUPUDPP, 43/11 - ZKZ-C, 57/12, 57/12 - ZUPUDPP-A, 109/12,
35/13-skl. US, 76/14-odl. US in 14/15 - ZUUJFO) in 12. clena Statuta Mestne obcine Ptuj (Uradni
vestnik Mestne obcCine Ptuj, St. 9/07) je Mestni svet Mestne obc¢ine Ptuj na 31. seji, dne 17.7. 2017,
sprejel Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o obcinskem prostorskem nacrtu

Mestne obcine Ptuj — tretje spremembe in dopolnitve.

Odlok je bil objavljen v Uradnem vestniku Mestne obcine Ptuj St. 14/2017, z dne 2.8. 2017.

Odlok zacne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem vestniku Mestne obcCine Ptuj.
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